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1. ВСТУП.
Генеральний план виконаний на замовлення виконкому Ромоданівської селищної ради відповідно до вимог Законів України „Про основи містобудування",  „Про Генеральну схему планування території України”, Земельного кодексу України, постанови Кабінету Міністрів України від 29 серпня 2002 року №1291 „Про забезпечення реалізації Закону України „Про Генеральну схему планування території України”, рішення Полтавської обласної ради 16 сесії „Про затвердження схеми планування території Львівської області” на основі таких матеріалів:

- рішення Ромоданівської селищної ради №815 від 26 лютого 2015р. „Про  планування території селища Ромодан”; 
- завдання на розроблення генерального плану сільського населеного пункту;
- плану земельно-господарського устрою сільської ради;

- топоз'йомки масштабу 1 : 2000 (коригування);

- висновків про гідрогеологічні умови території селища Ромодан, Миргородського району Полтавської області.

- державних будівельних норм України ДБН 360-92** „Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень”;

- державних будівельних норм України ДБН Б.1.1-15:2012 „Склад та зміст генерального плану населеного пункту”;

Проектні вирішення генерального плану смт. Ромодан розроблені на розрахунковий період до 2037 року з метою стимулювання сталого розвитку населеного пункту у період зростання попиту на землю для житлового будівництва.

Проектну документацію розроблено у складі:

1. Том І - пояснювальна записка.

2. Том ІІ - графічні матеріали (схема розташування населеного пункту в системі розселення, план існуючого використання території, схема існуючих планувальних обмежень, генеральний план (основне креслення), схема проектованих планувальних обмежень, схема вулично-дорожньої мережі сільського та зовнішнього транспорту, схема інженерного обладнання території, схема інженерної підготовки та захисту території).

2. АНАЛІТИЧНА ЧАСТИНА.
2.1. Природні умови та інженерно-геологічна характеристика.

Смт. Ромодан  розташоване на відстані 25км. на захід від районного центру, міста Миргород, та 133км. на схід від обласного центру міста Полтава. Найближча залізнична станції розташована в самому смт. Ромодан.
 На півночі Ромоданівська селищна рада межує з Дібрівською сільською радою, на сході з шахворостівською сільською радою, на півдні з Кибинською сільською радою, та на заході з землями лубенського району.
       Географічні координати смт Ромодан - 49°59′43″пн.ш. 33°19′26″сх.д.
Площа смт – 1233,8 га.

Населення – 1721 особи станом на 01.01.2017р.
Селище міського типу Ромодан знаходиться недалеко від витоків річки Лихобабівка. На відстані 1,5 км розташовані села Конюшеве, Крем'янка (Лубенський район) та Оріхівка (Лубенський район). Поруч проходить автомобільна дорога Р42. Великий залізничний вузол (лінії на Полтаву, Кременчук, Київ, Бахмач), станція Ромодан.
Миргородський район розташований в північно-західній частині області, в долинах рік Псла та Хоролу. Район належить до лісостепової зони, в межах якої поєднуються лісові та степові ділянки, у межах Придніпровської низовини, на лівобережжі басейну Дніпра. Сучасний лісовий фонд району становить 12,4 тис. га, це 5,4 % площі району.
2.2. Історична довідка.
      Ромодан з'явився у 1880-х pp. під час будівництва залізниці. У 1881 році почалося будівництво залізничної лінії Кременчук — Бахмач, а у 1888 році через Ромодан пройшла магістраль Київ — Полтава. Будівництво залізничної станції закінчилося у 1896 р.
У період революції 1905—1907 рр. в Ромодані в жовтні—грудні відбулися страйки залізничників. Під час наступу німців у 1918 році на Ромодан при захисті стратегічно важливого поста відзначився Московський загін комсомольців, що діяв на Україні. В цьому загоні був син письменника О. Серафимовича. Влітку 1918 року робітники Ромодана брали участь у всеукраїнському страйку залізничників. Партизана О. Ф. Карпця денікінці спалили в топці паровоза. Його ім’я занесено в Книгу Бойової Слави Ромодана.

Під час тимчасової німецько-фашистської окупації на залізничному вузлі діяли диверсійні групи, керовані Миргородським підпільним райкомом КП(б)У. Вони проводили неякісний ремонт паровозів і колійного господарства, вивели повністю із ладу 13 паровозів, зірвали електростанцію, пустили під укіс товарно-пасажирський поїзд. Робітники, що працювали на військовій базі, знешкоджували снаряди, псували обмундирування. За підривну роботу був розстріляний шістнадцятирічний юнак Володимир Гарбузенко, ім’я якого присвоєно піонерській організації Ромоданівської школи. 18 вересня 1943 року частини 21 стрілкової дивізії, якою командував генерал-майор В. Л. Абрамов, визволили селище. Цій дивізії присвоєно найменування Ромоданівської.

Уродженцям Ромодана Ф. І. Мініну та І. С. Зуєнку присвоєно звання Героя Радянського Союзу.

2.2.1 Рекомендації:
На території смт. Ромодан Миргородського району до переліку  пам’яток історії місцевого значення внесено наступні об’єкти:

- Пам’ятний знак полеглим воїнам-землякам;

- Будинок, в якому жив партизан, машиніст паровоза, більшовик Олександр Феофанович Карпець, замучений денікінцями у 1919 році;
- Братська могила радянських воїнів, які загинули при бомбардуванні фашистами станції Ромодан в 1941 році;

- Будинок середньої школи, в якій навчався Володя Гарбузенко. Загинув в застінках гестапо 18 травня 1943 року;

- Могила Героя Радянського Союзу, Федора Івановича Мініна;

- Будинок, у якому жив Павло Михайлович Силаєв, моряк-чекіст, який героїчно загинув при обороні Севастополя 4 липня 1942 року;

- Будинок середньої школи в якому навчався П.М. Силаєв;

- Пам’ятний знак на честь воїнів 218 стрілецької дивізії, звільнивших селище від німецько-фашистських загарбників.
Відповідно до ст. 24 Закону України «Про охорону культурної спадщини» (далі – Закон) власник   або   уповноважений   ним   орган,    користувач, зобов'язані  утримувати  пам'ятку  в  належному  стані,  своєчасно провадити  ремонт,  захищати  від  пошкодження,   руйнування   або знищення відповідно до цього Закону та охоронного договору. 

Використання  пам'ятки повинно здійснюватися відповідно до режимів використання,  встановлених  органами  охорони  культурної спадщини,  у  спосіб,  що  потребує  якнайменших  змін і доповнень пам'ятки та забезпечує збереження її  матеріальної  автентичності, просторової композиції, а також елементів обладнання, упорядження, оздоби тощо.

Забороняється  змінювати  призначення пам'ятки, її частин та елементів, робити написи, позначки на ній, на її території та в її   охоронній   зоні  без  дозволу  відповідного  органу  охорони культурної  спадщини.  

Згідно ст. 26 Закону консервація,  реставрація,  реабілітація,  музеєфікація, 

ремонт, пристосування пам'яток національного значення здійснюються 

лише   за   наявності   письмового   дозволу  центрального  органу виконавчої  влади,  що  реалізує державну політику у сфері охорони культурної спадщини на підставі погодженої з ним науково-проектної документації. 

Відповідно до Вихідних даних про наявність об’єктів археологічної спадщини від 20.03.2017 № 01-01/2424, наданих центром охорони та досліджень пам’яток археології Управління культури Полтавської області державної адміністрації, в околицях смт. Ромодан Миргородського р-ну розташовані наступні відомі об’єкти археологічної спадщини: 
	Курган
	
	смт. Ромодан, біля Східної околиці селища
	Об’єкт потребує археологічних обстежень на місці.

	Курган
	
	смт. Ромодан, в 0,8 км на Південь
	Об’єкт потребує археологічних обстежень на місці.

	Курган
	
	смт. Ромодан, в 0,4 км на Північ
	Об’єкт потребує археологічних обстежень на місці.


Враховуючи наявність об’єктів археології і ділянок їхнього ймовірного місця виявлення та з метою захисту об'єктів археології, у тому числі тих, що можуть бути виявлені, відповідно до пункту 10 частини 1 статті 6, частини 3 статті 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини», абзацу 6 статті 7 Закону України «Про охорону археологічної спадщини», абзацу 2 частини 3 статті 186-1 Земельного Кодексу України, проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок у межах охоронюваних археологічних територій необхідно погоджувати з відповідним органом охорони культурної спадщини після проведення натурного обстеження цих ділянок археологами.

Відповідно до частини 2 статті 17 Закону України «Про охорону культурної спадщини» усі пам'ятки археології, в тому числі ті, що знаходяться під водою, включаючи пов'язані з ними рухомі предмети, є державною власністю. Землі, на яких розташовані пам'ятки археології, перебувають у державній власності або вилучаються (викуповуються) у державну власність в установленому законом порядку.

Відповідно до частини 3 статті 32 Закону України «Про охорону культурної спадщини» у межах зон охорони пам’яток забороняються будівельно-монтажні та земляні роботи без дозволу відповідного органу охорони культурної спадщини, а згідно з абзацом 1 статті 37 ці роботи можуть проводитися лише після повного дослідження об’єктів культурної спадщини за рахунок коштів замовників будівництва.

Дозвіл на виконання будівельно-монтажних та земляних робіт на територіях об’єктів археологічної спадщини видає Міністерство культури  України після завершення польової частини пам’ятко-охоронних робіт (частини 22 і 24 статті 5, абзац 1 частини 1 статті 35, частина 2 статті 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини», Постанова Кабінету Міністрів України від 13.03.2002 р. за № 316).
2.3 Характеристика сучасного стану та використання території населеного пункту.

За даними загальна площа території Ромоданівської селищної ради становить 5359,5 га, з них у межах смт Ромодан – 1233,8 га.
У власність і користування громадянам надано:

-у смт. Ромодан – 885,91 га земель;

Для будівництва та обслуговування житлових будинків надано  
974 ділянки загальною площею 219,89 га;

Під особисті підсобні господарства громадян відведено землі загальною площею 345,33 га;

Заклади, установи, організації використовують – 13,04 га земель;

З них: органи місцевого самоврядування і заклади культурно-просвітницького обслуговування  - 0,2 га земель;

Кладовища – 0,7 га земель;
Баланс території  смт. Ромодан
	

	Показники
	Одиниця виміру
	Вихідний рік 2017
	Розрахунковий термін

	Територія населеного пункту
	га
	1233,8
	1262,4

	Територія житлової та громадської забудови, усього
	га
	232,93
	290,52

	Територія житлової  забудови
	га
	219,89
	282,14

	Територія громадської забудови
	га
	1,92
	8,38

	Сільськогосподарські землі
	га
	345,33
	438,93

	Виробнича територія
	га
	25,39
	110,9

	Територія під очисними спорудами, кладовищами, сміттєзвалищами, скотомогильниками
	га
	4,69
	6,63

	Вулиці, дороги, проїзди, автостоянки
	км
	8,12
	11,75

	Інші території
	га
	623,54
	385,81

	Баланс територій
	га
	-
	-


2.4. Планувальні обмеження будівництва.

Для визначення земель потенційно придатних для містобудівних потреб під житлову та громадську забудову враховані наступні обмеження:
- санітарно-захисна зона від існуючих  кладовищ розміром - 300 м, 
- охоронна зона газопроводу високого тиску - 200 м; 
- зони санітарної охорони артезіанських свердловин - 30м 
- санітарні зони ліні електропередач 1, 10, 15, та 30м.

- прибережні захисні смуги водойм 25 та 50м.

- шумова зона залізниці 100м.

- червоні лінії основних автодоріг 22 та 18м.
2.5. Аналіз зовнішніх та внутрішніх факторів, що визначають конкурентні переваги та обмеження розвитку населеного пункту.
До факторів, що визначають конкурентні переваги смт Ромодан:

- смт Ромодан  відносяться до значних сільських населених пунктів (0,5 – 3,0 тис. жит. за ДБН 360-92**). 
- розташування селища на залізничному вузлі станції Ромодан
- наявність певної мережі закладів соціального забезпечення;
- зручне дорожньо-транспортне сполучення з містом Миргород;
- наявність певного комплексу інженерного забезпечення населення;
- наявність вільних територій за межами населеного пункту, які придатні для створення нових житлових кварталів з комплексом соціального забезпечення, а також промислових і комунально-складських комплексів.
До факторів, що визначають конкурентні обмеження смт Ромодан можна віднести:
- недостатньо розвинута система закладів соціального забезпечення населення та застаріла матеріальна база цих закладів;
- відсутність облаштованих майданчиків для ігор дітей, занять фізкультурою та спортом, відпочинку дорослого населення;
- відсутність територій зелених насаджень загального користування для відпочинку населення селища;

- слабо розвинута система магазинів;
- відсутність централізованої системи побутової каналізації;

- відсутність централізованої системи побутового водопостачання;
- відсутність чіткого планування житлових вулиць, що призвело до відсутності тротуарів і системи відведення опадових вод з доріг;
- незадовільний стан покриття доріг житлових вулиць і проїздів.
        2.6. Характеристика структури та обсягів існуючого житлового фонду, об’єктів обслуговування, об’єктів господарського комплексу.
Існуюча житлова забудова смт Ромодан сформована садибами з індивідуальними житловими будинками, господарськими будівлями та багатоквартирними житловими будинками.

Існуючий житловий фонд смт Ромодан складає 77 920м2  загальної площі (974 будинки). 
Середня площа одного садибного будинку у смт. Ромодан складає 
80 м2  загальної площі.
За матеріалами стін в даних населених пунктах переважають будівлі з цегли. Середня житлова забезпеченість загальною площею складає
 -28,6м2  на людину;
Обсяги непридатного та аварійного житла в населеному пункті складають 1600тис.м2 загальної площі.
Мережа об’єктів соціальної інфраструктури смт. Ромодан розвинена недостатньо, окремі заклади обслуговування розташовані в непристосованих приміщеннях і у повній мірі не задовольняють запити населення.

На території населеного пункту Ромодан  знаходиться: 
 Характеристика існуючої мережі культурно-побутового обслуговування смт Ромодан
	№п/п
	Назва 
об’єкта
	Одиниця виміру
	Наявність,

всього
	В тому числі розміщені в будівлях:

	
	
	
	
	придатних для експлуатації (капітальних)
	непридатних для експлуатації (пристосованих)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Дитячі дошкільні установи
	місць
	65
	65
	

	2.
	Загальноосвітні школи
	місць
	400
	400
	

	3.
	Народний дім «Просвіта»
	відвідувачів
	15400
	15400
	

	4.
	Сільська бібліотека
	відвідувачів
	702
	702
	

	5.
	Лікарська амбулаторія, ФАП
	об’єкт
	2
	2
	

	6.
	Магазини продтоварів
	м2 торг.площі
	5
	5
	

	7.
	Магазини промтоварів
	м2 торг.площі
	6
	6
	

	8.
	Їдальні, кафе, бари
	посадочних місць
	-
	-
	

	9.
	Стадіон 
	га
	1
	1
	

	10.
	Готелі, мотелі
	місць
	-
	-
	

	11.
	Сільська рада
	об’єкт
	1
	1
	

	12.
	Кладовище 

традиційного поховання
	га
	7
	7
	

	13.
	Відділення зв’язку з відділення ощадбанку та АТС
	робочих місць
	1
	1
	


  заклади: 

1) ФОП Домніна Л.І. - продуктовий магазин, 0,0525га ( 1 працівник)

2) ФОП Максюта О.М. -  не продовольчий магазин, 
0,0851га ( 1 працівник)

3) Хмеленко В.П. - продуктовий магазин,0,0118га. ( 2 працівники)

4) Тютюнник І.П. - продуктовий магазин,0,0200га. ( 1 працівник)

5) ФОП Лисенко М.І.- продуктовий магазин, 0,0198 га ( 3 працівники)

6) ФОП Козленко Т.М. – продуктовий магазин, 17,15 м2 (1 працівник)

7) ФОП Заїка Т. І. – продуктовий магазин – 0,0625 га (1 працівник)

8) ФОП Чепурко Б.І. – продуктовий магазин – 0,0266 га (4 працівники)

9) Кібенко Н.А. – перукарня -8,51 кв.м.  (1 працівник)
       2.7. Характеристика структури та обсягів існуючої інженерно-транспортної інфраструктури.

Централізована мережа водопостачання відсутня на більшій території смт. Садибні житлові будинки забезпечуються питною водою з шахтних колодязів розташованих на присадибних ділянках.
Каналізування даного населеного пункту здійснюється у вигрібні ями та фільтраційні колодязі розташовані на територіях присадибних ділянок.

Теплопостачання клубу та житлових будинків здійснюється від газових приладів та печей.
Газопостачання населеного пункту здійснюється Миргородське УЕГГ ТОВ «Полтавгаз збут» підземними газопроводами середнього тиску. Природний газ подається у мережу населеного пункту та розподіляється між споживачами через 7 газорозподільних пункти (ГРП). 
Електропостачання населеного пункту здійснюється Миргородською філіїю ПАТ «Полтаваоблнерго» повітряними лініями ЛЕП-10кВ у мережу селища та розподіляється між споживачами через 24 трансформаторні підстанції. 
Кількість Телефонних абонентів становить 100 номерів. Радіоабоненти підключені  до радіотрансляційної мережі Миргородського району. 
Вивіз твердих побутових відходів здійснюєтся КП «Добробут» на підставі договорів заключних із населенням.

Загальний об`єм ТПВ, що вивозиться становить 669,5 м.кб. в місяць.

2.8. Аналіз відомостей про стан навколишнього природного середовища.

Загальний стан навколишнього природного середовища – задовільний. До найбільших забрудників навколишнього середовища, зокрема ґрунтових вод, можна віднести кладовища, фільтраційні колодязі, ями з компостом та гноєм, що знаходяться на присадибних ділянках. 
3. Обґрунтування та пропозиції.

3.1. Основні пріоритети соціального та демографічного розвитку населеного пункту.
Основним пріоритетом для демографічного і соціального розвитку населеного пункту – є створення комплексу нової житлової забудови з максимально комфортними умовами проживання, а також реконструкції існуючої системи житлової та громадської забудови. Також не менш важливим є відновлення і розвиток існуючого промислового комплексу, та створення нових промислових об'єктів. Для цього необхідно розробити і виконати комплекс заходів для:
· поліпшення санітарно-гігієнічних умов життя населення шляхом упорядкування функціонального зонування, яке склалося, та виконання заходів щодо захисту від повені та підтоплення підґрунтовими водами тощо;
· упорядкування і благоустрій мережі вулиць і проїздів при максимально можливому збереженні планувальної структури, яка склалася; 

· удосконалення забудови на основі збереження існуючих капітальних і придатних для тривалої експлуатації будинків і споруд, поступової заміни старого житлового фонду; 

· забезпечення найсприятливіших умов для ведення усіх форм сільськогосподарської діяльності, включаючи оренду, фермерське, особисте підсобне господарство, усіма жителями; 

· поліпшення культурно-побутового обслуговування і створення громадського центру в результаті будівництва установ і підприємств, яких не вистачає; 

· підвищення ефективності використання території населеного пункту за рахунок освоєння гулящих земель, непридатних для сільськогосподарського використання; 

· інженерне обладнання, зовнішній благоустрій та озеленення території. 

Існуюче населення смт Ромодан становить 2721 особи.
При розрахунку перспективної чисельності населення до 2037 року враховувались як народно – господарський фактор (можливий розвиток домоутворюючої бази смт Ромодан), так і територіальний, продиктований наявними територіальними ресурсами в житлових зонах населених пунктів. 

Загальна площа територій які генеральним планом проектується під житлове будівництво, включаючи проектовані житлові квартали і території ущільнення існуючої забудови, складає – 32,37га на проектний період, та 16,84 на позапроектний.
На цих територіях можливо розташувати - 130 садиб (з розрахунку 4 ділянки на гектар, при площі однієї ділянки 0,25га), у яких можливо розселити 416 осіб (130х3,2=416). Відповідно проектована чисельність населення на розрахунковий період складе 2721+416=3137.
    3.2. Характеристика територій необхідних для розвитку населеного пункту.
Для розвитку населеного пункту генеральним планом передбачено використати території семи земельних ділянок(К1, К2, К3, К4, К5, К6, К7, К8)

Перша ділянка (проектований квартал К-1 смт. Ромодан) площею 7,31га – розташована в південно-східній частині смт Ромодан. На даний момент ділянка використовується як городи місцевого населення. На півночі ділянка межує з існуючою житловою забудовою, на заході, сході та півдні з пайовими землями. Територія ділянки має спокійний рельєф. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
Друга ділянка (проектований квартал К-2 смт. Ромодан) площею 12,64га – розташована в південно-східній частині смт Ромодан. На даний момент ділянка використовується як городи місцевого населення. З півночі та заходу ділянка межує з існуючими житловими кварталами, з півдня з пайовими землями, та на сході обмежені землями залізниці. Територія ділянки має спокійний. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
Третя ділянка (проектований квартал К-3 смт. Ромодан) площею 1,04га – розташована в центральній частині селища. На даний момент ділянка використовується як пасовище. З півночі та заходу ділянка межує з існуючою житловою забудовою, на півдні та сході з землями залізниці. Територія ділянки має спокійний. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
Четверта  ділянка (проектований квартал К-4 смт. Ромодан) площею 1,22га – розташована в північній частині смт. Ромодан. На даний момент ділянка використовується як сіножаті. На півночі, півдні і заході ділянка межує з сільськогосподарськими землями, на сході з існуючими житловими будинками. Територія ділянки має спокійний рельєф. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
П’ята ділянка (проектований квартал К-5 смт. Ромодан) площею 3,94га – розташована в східній частині селища. На даний момент ділянка використовується як пасовища та сіножаті. З півночі, півдня та сходу ділянка межує з існуючими житловими кварталами, з заходу з проектованими землями відпочинку. Територія ділянки має спокійний. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
Шоста ділянка (проектований квартал К-6 смт. Ромоданя) площею 2,56га – розташована в східній частині селища. На даний момент ділянка використовується як пасовища, та городи місцевого населення. З всіх сторін ділянка межує з існуючою забудовою.  Територія ділянки має спокійний. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
Сьома ділянка (проектований квартал К-7 смт. Ромодан) площею 2,51га – розташована в східній частині селища. На даний момент ділянка використовується як городи місцевого населення. Зі всіх сторін ділянка оточена існуючими житловими кварталами.  Територія ділянки має спокійний. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
Сьома ділянка (проектований квартал К-8 смт. Ромодан) площею 1,15га – розташована в східній частині селища. На даний момент ділянка використовується як пасовища та сіножаті. З півночі, заходу та сходу ділянка оточена існуючими житловими кварталами, з півдня пайовими землями.  Територія ділянки має спокійний. Ділянка знаходиться за межами санітарно-захисних і охоронних зон. Тому генеральним планом передбачається на цій території формування житлового кварталу.
    3.3. Пропозиції щодо формування громадських центрів, житлової забудови, вулично-транспортної мережі, транспорту та інженерної інфраструктури.
Генпланом також передбачено можливість реконструкції та ущільнення кварталів  існуючої житлової забудови в межах селища, з використанням наявної інженерно-транспортної інфраструктури, що вимагає  впровадження  організаційних заходів з розроблення детальних планів території.

Планувальна організація кварталів садибної забудови передбачає формування структурних одиниць сельбищної території. Їхні розміри, функціональне зонування визначаються, виходячи з величини населеного пункту, містобудівних умов району, забезпечення соціального комфорту проживання, економічності рішення.

У проектованих районах садибної забудови, смт Ромодан   розміщення об'єктів соціальної сфери  передбачається на територіях загального користування, на спеціально відведених ділянках, у складі громадських центрів або у вигляді окремих споруд. Також допускається розміщення цих об'єктів у житлових будинках на садибних ділянках при обов'язковому дотриманні державних будівельних, санітарних, протипожежних норм і правил та наявності вільної території для забезпечення розмірів земельних ділянок під об'єкти відповідно до вимог.

На території кварталів садибної забудови передбачається розміщення майданчиків для ігор дітей дошкільного  і молодшого шкільного віку та занять фізкультурою, автостоянок для тимчасового зберігання транспортних засобів, майданчиків для сміттєзбірників загального користування.

Площа озеленення житлових кварталів прийнята з розрахунку не менше 6 кв2 на 1 людину.
На території смт. Ромодан функціонують школа І-ІІІ ступеня вмістимістю 400 місць, в якій навчається 262 учні, дошкільна група на 61 місць, будинок сільської ради, народний дім на 15400 відвідувачів, бібліотека на 702 відвідувачів, лікарська амбулаторія ФАП, магазини, стадіон, відділення зв'язку.

Зв'язок здійснюється 100 стаціонарними телефонами.

Забезпеченість селища дошкільними та шкільними установами відповідає нормам, проте заклади дозвілля та спорту,  побуту значною мірою відстає від нормативних вимог та попиту населення

Близькість смт. до міста Миргород та зручне транспортне сполучення частково компенсує потреби населення в отриманні послуг, однак при збільшенні населення зростатиме необхідність будівництва закладів обслуговування. Для цього генеральним планом передбачається проектування нового дошкільного закладу на 30 місць, виділення території під громадські об’єкти, об’єкти придорожнього сервісу, резервування ділянок під заклади торгівлі в відповідності до розрахунку радіусів обслуговування. Є необхідним виділення 0,4Га під пожежне депо на дві машини, так як на даний момент селище обслуговується Миргородським депо яке знаходиться на відстані 25км. Що не відповідає нормам.
Також генеральним планом передбачається виділення територій під функції зеленого туризму, побутового обслуговування, громадського харчування, дозвілля й аматорської діяльності. Для здорового розвитку дітей визначено територію спортивних та ігрових майданчиків при дошкільних установах. 

Транспортне та пішохідне сполучення між проектованими кварталами і існуючими житловими кварталами селища влаштовується за допомогою селищних доріг і житлових вулиць. 
Транспортне сполучення з обласним центром м. Полтава пропонується влаштувати за допомогою громадського транспорту по вже існуючому маршруту. 
Транспортне сполучення з іншими селами влаштовується за допомогою селищних доріг і житлових вулиць.

Проектовані квартали житлової та громадської забудови генеральним планом передбачено забезпечити централізованими мережами, водо, газо, електропостачання та водовідведення.

     3.4. Пропозиції щодо охорони навколишнього природного середовища та заходів з інженерної підготовки території.
З метою охорони навколишнього середовища генпланом передбачається заходи з охорони ґрунтів, водного та повітряного басейну. Основним джерелом забруднення ґрунтів на території селища   є наявність поглинаючих ям в дворових туалетах, сечозбірниках та гноєсховищах. Крім цього уздовж автодоріг ґрунти забруднюються осідаючими шкідливими речовинами з вихлопних газів автотранспорту. З метою покращення санітарного стану ґрунтів даним проектом передбачено упродовж найближчих років замінити поглинаючі вигреби на водонепроникаючі, та у першу чергу приступити до спорудження централізованої системи побутової каналізації даних населених пунктів. Для потреб забудови житлових та громадських будівель та споруд слід верхній родючий шар землі переміщати на малопродуктивні ділянки та території озеленення для покращення родючості ґрунтів.

Основним джерелом забруднення водного басейну на території селища є не каналізована індивідуальна житлова забудова. Генпланом передбачено влаштування водонепроникних вигребів (на першу чергу виконання генерального плану). Також генеральним планом передбачено підключення каналізаційних мереж селища до проектованих очисних споруд повної очистки стічних вод та влаштування централізованої системи побутової каналізації.
Для охорони повітряного басейну генпланом пропонується здійснити заходи щодо зменшення шкідливих викидів.

До складу заходів з інженерної підготовки територій згідно з інженерно-геологічними умовами, характером наміченого використання і планувальної організації території включені в вертикальне планування, організація поверхневого стоку та меліорації територій.
Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою (канави, кювети, лотки) з влаштуванням містків або труб на перетинах з вулицями, дорогами проїздом і тротуарами у поєднанні з заходами вертикального планування території. 

     3.5. Рекомендації щодо черговості розроблення детальних планів території.
Для забезпечення максимально комфортних умов проживання, забезпечення населення належними соціальними, культурними, освітніми умовами, та для створення інвестиційної привабливості населеного пункту, рекомендується в першу чергу розробити детальні плани територій кварталів житлової та громадської забудови. В другу чергу розробити детальний план території виробничої забудови.
     3.6. Розрахункові показники та заходи розвитку житлової забудови та комплексу соціального забезпечення населення.

Генпланом також передбачено можливість реконструкції та ущільнення кварталів  існуючої житлової забудови з використанням наявної інженерно-транспортної інфраструктури.

Планувальна організація кварталів садибної забудови передбачає формування структурних одиниць сельбищної території. Їхні розміри, функціональне зонування визначаються виходячи з величини населених пунктів, містобудівних умов району, забезпечення соціального комфорту проживання, економічності рішення.
     3.6.1. Розрахункові показники житлового будівництва.
Аналіз територіальних ресурсів засвідчує, що площа смт Ромодан становить 1233,8 га, в тому числі під житловою забудовою, зайнято 219,89 га. Загальна площа житлових будинків 77920 м2, що у розрахунку на 1 особу становить 28,6 м2. Вільні, придатні під житло, території (враховуючи долучені до селища землі) становлять 32,37га, на яких можливо збудувати 130 житлових будинків загальною площею 58440м2. Нове житлове будівництво розраховане виходячи з величини садибного будинку 120м2 загальної площі. До кінця розрахункового періоду в житловому фонді відбудуться значні зміни. В результаті реалізації зазначених вище обсягів нового житлового будівництва 487 будинків загальною площею 15600м2. Проектована загальна площа житлових будинків становитиме -  

77920 + 15600 = 170469м2

 В проектованому селищі середня житлова забезпеченість зросте на перспективу з 28,6м2 до 29,9м2 на одну особу.
На майданчиках, які відводяться під садибну забудову формуються групи житлових будинків з присадибними ділянками та територій громадського користування.

Садибна забудова формується окремими житловими чи блокованими           

 будинками з присадибними (приквартирними) ділянками з господарськими будівлями. Поверховість забудови, граничні розміри житлових будинків, площа забудови, вимоги до господарських будівель, їх складу, огорожі ділянок, благоустрою території встановлюються місцевими правилами забудови залежно від розміру ділянок, умов інженерного обладнання, інсоляції будинків та територій, інших нормативних вимог, регіональних традицій.

Ширину садиби по фронту вулиці слід приймати залежно від планувальної структури масиву, рельєфу місцевості, типів житлових будинків, господарських будівель і гаражів з урахуванням забезпечення компактності садибної забудови і дотримання нормативних розривів між будівлями.

Житлові будинки на присадибних ділянках треба розміщувати відповідно до проекту забудови житлової групи із встановленим відступом від червоних ліній.

Розміщення гаражів слід передбачати переважно вбудованими або прибудованими до житлових будинків по лінії забудови або в глибині ділянки.

Протипожежні розриви між будинками або окремо розташованими господарськими будівлями відповідно до ступеня їх вогнестійкості згідно протипожежних вимог.

Розташування і орієнтація житлових та громадських будинків повинні здійснюватись з урахуванням забезпечення нормативної тривалості інсоляції та норм освітленості відповідно до „Санитарных норм и правил обеспечения инсоляцией зданий и территорий жилой застройки” та 
СНіП ІІ-4-79 „Естественное и искусственное освещение” як в будинках, що будуються, так й у сусідніх житлових і громадських будинках.

Для догляду за будівлями і здійснення їх поточного ремонту відстань до межі сусідньої ділянки від найбільш виступаючої конструкції стін треба приймати не менше 1,0м, за умови дотримання протипожежних розривів з будівлями на сусідніх ділянках. При цьому повинно бути забезпечене влаштування необхідних інженерно-технічних заходів, що запобігатимуть стіканню атмосферних опадів з покрівель та карнизів будівель на територію суміжних ділянок.

Основним типом житлової забудови у селищі - 1-2-поверхова з присадибними ділянками і господарськими будівлями для ведення особистого підсобного господарства. Проектом передбачається влаштування на ділянках 1-2-поверхової житлової забудови з будівлями для ведення особистого підсобного господарства (хлівів для утримання тварин).
Розміри присадибних земельних ділянок установлюються сільською Радою відповідно до чинного Земельного кодексу України. Для підвищення компактності забудови присадибна ділянка може буди розділена на дві частини: приквартирну, яку виділяють біля будинку, і ділянку для городу, яку виділяють за межами житлової зони.

Перелік і граничні розміри господарських і побутових будівель і споруд, які зводяться на присадибних ділянках, визначаються завданням на проектування.

Спорудження надвірних господарських будівель по лінії забудови вулиць і проїздів забороняється. Їх треба зводити у глибині садиби з дотриманням санітарних і протипожежних вимог.

Допускається розміщення гаража по лінії забудови за умови погодження з місцевим органом містобудування та архітектури.

Житлові будинки слід розміщувати з відступом від червоних ліній вулиць: магістральних – не менше 6 м, житлових – не менше 3 м. Територія між червоною лінією і лінією забудови одно -, двоквартирних і блокованих будинків із земельними ділянками біля квартир входить до загальної площі ділянки.

     3.6.2. Розрахункові показники системи громадських центрів, соціальної інфраструктури та комунальної власності

На території селища Ромодан функціонує клуб на 15400 місць відвідувань, бібліотека, магазини, відділення зв'язку, заклад громадського харчування, ФАП.
Забезпечення селища Ромодан, закладами дозвілля, охорони здоров`я, торгівлі, побуту відстає від нормативних вимог та попиту населення. 


Нижче наведено розрахунок  необхідної кількості  закладів обслуговування соціально гарантованих державними стандартами для кількості жителів 3128 осіб на розрахунковий період з урахуванням нормативних радіусів доступності згідно з ДБН 360-92**. 
смт. Ромодан
	№ з/п
	Назва
	Один. виміру
	Існуюч. стан
	Норма на 1000 мешканців
	Не обхідно

 за нормами
	Площа ділянки, га

	1
	Школа 
	місць
	400
	100
	320
	1,86

	2
	Дитячий дошкільний заклад
	місць


	65
	30
	95
	1,2

	3
	Клубна установа та центр дозвілля


	Місць
	270
	40
	130
	За завданням 

на проектування

	
	
	Відвідувань
	15400
	140
	1000
	

	4
	Фельдшерсько-акушерський пункт з вбудованою аптекою
	Об’єкт
	1
	1
	1
	0,2

	5
	Поліклініка, амбулаторія
	місць
	15
	2
	6
	0,3

	5
	Філія Ощадбанку
	Операційне місце
	-
	1*
	1
	---

	6
	Магазини

З них:

- продовольчих товарів

- непродовольчих товарів
	кв. м. торгової площі


	800
240
560
	250

85

165
	800
200
600
	2-2,4

	7
	Заклад громадського харчування
	місць
	40
	40
	130
	0,5-1

	8
	Пожежний пост
	Пожежний автомобіль
	-
	1
	1
	0,3-0,6

	9
	Кладовище
	га
	4,69
	0,24
	0,9
	1,94


З метою формування та завершення архітектурно-художнього ансамблю забудови селища проектом передбачається комплекс заходів із зовнішнього благоустрою, встановлення малих архітектурних форм, озеленення. Пропонується влаштування на площі житлових вулиць, територіях громадських будівель, квітників, газонів, ліхтарів, лавок. Фасади будівель, огорожі садиб, громадських та виробничих об’єктів, палісадники, тротуари слід упорядкувати за рахунок власників та користувачів. Озеленення житлових кварталів представлене різноманітними фруктовими деревами (яблуня, груша, вишня та ін.). Зелені насадження спеціального призначення (тополя пірамідальна, горіх грецький, акація біла тощо) висаджуються в санітарно – захисних зонах між сельбищною територією та дорогами, виробничими об’єктами, уздовж прибережної смуги річки. Освітлення вулиць у темну пору доби забезпечується встановленням ліхтарів з економними світильниками.
Здійснення заходів з ефективного використання наявних громадських будівель та споруд надасть можливість створити робочі місця та домогтися стабільного наповнення бюджету сільської ради. 

У даний час переважна більшість працездатного населення селища   працює в обласному та районному центрах або зайняті на навчанні з відривом від виробництва. В селищі забезпечується системний підхід для сприяння розвитку малого підприємництва, що вимагає впровадження цілеспрямованої політики з його підтримки шляхом реалізації взаємопов’язаних заходів щодо забезпечення сприятливих правових та організаційних умов становлення та ефективного розвитку.

     3.6.3. Розрахункові показники всіх категорій вулиць і доріг.

Транспортний зв’язок смт Ромодан  з районним центром м. Миргород здійснюється здебільшого за допомогою електропоїздів, з іншими населеними пунктами, які його оточують, зв'язок забезпечується по автомобільних дорогах загального користування.

Дороги смт Ромодан мають переважно грунтове та асвальтне  покриття, по 6,81км. та 1,31 км. відповідно  станом на 21.03.2017р згідно довідки виданої Ромоданівською сільрадою. Технічний стан покриття, переважно, незадовільний та потребує ремонту і влаштування нового твердого покриття на відрізках вулиць з гравійно-щебеневим та ґрунтовим покриттями. 

Для надійного сполучення смт Ромодан, навколишніми селами, проектованими житловими кварталами і проектованими промисловими зонами даних населених пунктів, необхідно здійснити роботи з влаштування твердого покриття існуючих та проектованих доріг, та житлових вулиць. Загальна довжина доріг, які за проектом потребують влаштування твердого покриття 
6,81 км - існуючі дороги які потребують твердого покриття;

3.63 км.- проектовані дороги

Безпека руху пішоходів досягається шляхом облаштування тротуарів шириною не менше одного метра, дорожніх знаків та розміток у місцях переходу головної вулиці, дотримання нормативних вимог трикутників видимості на перехрестях вулиць, обмежень швидкостей руху транспортних засобів. Відстань між червоними лініями житлових вулиць в існуючій забудові – 10м, в проектованих  житлових вулицях – 12м.

У кварталах садибної забудови при потребі, крім вуличної мережі, формується мережа внутрішньо квартальних проїздів. Ширина цієї проїжджої частини з однією смугою руху приймається 3,5 м, з двома - 5,5 м. На одно смугових проїздах передбачаються роз'їзди.

Довжина тупикових проїздів має бути не більше 150 м. Проїжджа частина тупикових проїздів повинна закінчуватися кільцевими об'їздами радіусом по осі проїзду не менше 10 м або майданчиками для розвороту розмірами 12м х12м кожна. До житлових і громадських будинків слід передбачити проїзди завширшки 3,5 м на відстані не ближче 5 м від стін, придатні для проїзду пожежних машин.

Поблизу виробничих об’єктів, а також біля закладів обслуговування передбачається влаштування автостоянок з місцями для паркування транспортних засобів інвалідів. 
В селищі Ромодан зареєстровано 150 автомашини. Всі автомашини розташовуються в приватних гаражах.
     3.6.4. Розрахункові показники інженерної інфраструктури.
     3.6.4.1. Розрахункові показники водопостачання та водовідведення.
Селище частково забезпечене центральним водопостачанням, немає централізованої каналізації. Генеральним планом пропонується об’єднати проектовані житлові квартали та існуючі до існуючої централізованої системи водопостачання. 
Орієнтовні потреби водоспоживання смт. Ромодан  на розрахунковий період з розрахунку 0,2 м3 на особу (згідно ДБН 360-92** табл. 8.1) становлять:
3128 х 0,2 = 625,6 м3/добу
 Зовнішнє пожежогасіння передбачається шляхом забору води з пожежних гідрантів, які встановлюються на кільцевій водопровідній мережі через 150 м, та пожежної водойми, до якої передбачено проїзд для забору води пожежними автомобілями.

Потребу у воді і об'єм стічних вод на виробничі потреби промислових і сільськогосподарських підприємств, а також на протипожежні потреби слід визначати за чинними нормативними документами. Потребу на господарсько-питні потреби і користування душами на промислових підприємствах - за нормами проектування внутрішнього водопроводу і каналізації будинків.

Централізована система каналізації у селищі Ромодан відсутня. 

Схемою інженерних мереж пропонується спорудження очисних споруд глибокої біологічної очистки, а також можливість підключення на перспективу дитячих дошкільних закладів, поліклініки, школи та інших проектованих і існуючих громадських та житлових будівель. Проектом передбачається, на першу чергу виконання генерального плану, влаштувати водонепроникні вигрібні ями на присадибних ділянках в проектованих кварталах житлової забудови з подальшим влаштуванням централізованого водовідведення на протязі розрахункового періоду. 

     3.6.4.2. Розрахункові показники газопостачання та опалення.

Газопостачання смт. Ромодан, здійснюється Миргородське УЕГГ ТОВ «Полтавгаз збут». Середнє споживання газу складає 1,34млн.м3/рік. 
Теплопостачання нових житлових та громадських об’єктів пропонується від індивідуальних котелень на газовому паливі. Проектоване середнє споживання газу одним садибним будинком, з розрахунку 115 м3 /місяць (згідно постанови кабінету міністрів №619 „ Про затвердження норм споживання природного газу населенням у разі відсутності газових лічильників ”), без врахування споживання газу громадськими об’єктами  становитиме:
 (974 + 130) х 12 х 0,115 = 1523,52 тис.м3/рік =1,52 млн. м3/рік
     3.6.4.3. Розрахункові показники електропостачання.

Електропостачання селища Ромодан здійснюється Миргородською філія ПАТ "Полтаваобленерго"., повітряними лініями електропередач (ЛЕП) напругою 10кВ до трансформаторних підстанцій розташованих на території населеного пункту. Далі повітряними лініями напругою до 1кВ до безпосередніх споживачів. Річне споживання електроенергії в середньому становить
 2,59 млн.кВт.год/рік. Перспективне навантаження житлово-громадського сектора на розрахунковий період за укрупненими показниками 
 (950 кВт.год/люд. на рік) становитиме
2,59 + (416 х 0,00095) = 2,97 млн.кВтгод/рік.
Розрахунки укрупнених показників  проведені згідно ДБН 360-92**. 
     3.6.4.4. Розрахункові показники санітарної очистки території.

Промислові та спеціальні відходи на території селища відсутні.

Санітарна очистка включає в себе заходи для збирання, видалення і знешкодження побутового сміття і різних видів твердих відходів. На даний момент санітарна очистка проводиться  КП "Добробут" на підставі договорів заключних із населенням.

Загальний об`єм що вивозиться становить -  669,500 кг.
Прийнято комбіновану систему санітарної очистки селища від твердих побутових відходів:

- планово-подвірну - для громадської забудови і житлової забудови;

- планово-квартальну - для зони індивідуальної садибної забудови.

Збирання побутових відходів здійснюється сміттєзбірниками, контейнерами, для яких передбачаються спеціальні майданчики. При виборі місця розташування майданчика для сміттєзбірників враховані такі умови:

- мінімальне віддалення від вікон і дверей житлових будинків і громадських будівель повинно бути не менше 20 м;

- величина радіуса обслуговування - не більше 100 м;

- можливість проїзду транспорту для вивозу сміття у будь-яку пору року.  

Сміття і тверді відходи видаляються за межі населеного пункту для наступного сортування і захоронення на регіональному полігоні ТПВ. Об’єми побутового сміття на розрахунковий період визначені у розмірі 280 кг/люд. на рік, і відповідно становитимуть 

669,5+(416 х 280) =785,98тон\рік

Утилізація органічних відходів здійснюється на присадибних ділянках та городах.
     3.6.4.5. Розрахункові показники дощової каналізації, інженерної підготовки та захисту території.
При виконанні генерального плану на протязі розрахункового періоду слід виконати ряд заходів з інженерної підготовки території. Зокрема вертикальне планування, організація відведення дощових і талих вод з житлових вулиць та доріг.
Вертикальне планування території слід виконувати з урахуванням таких основних вимог: 

а) максимального збереження існуючого рельєфу; 

б) максимального збереження ґрунтів і деревних насаджень; 

в) відведення поверхневих вод із швидкостями, які виключають ерозію ґрунтів; 

г) мінімального обсягу земляних робіт; 

д) мінімального дебалансу земляних мас; 

е) збереження й використання ґрунтового шару при насипах і виїмках. 

 Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою (канави, кювети, лотки) з влаштуванням містків або труб на перетинах з вулицями, дорогами, проїздами і тротуарами у поєднанні з заходами вертикального планування території. Також на території садибної забудови передбачається влаштування відкритих осушувальних каналів.
Також генеральним планом пропонується розчищення та модернізації вже існуючих водовідвідних каналів які проходять вздовж залізничних колій, та повинні брати на себе основну частину навантаження в випадку різкого збільшення опадів.
Для пониження рівня ґрунтових вод у зоні капітальної забудови необхідне улаштування вертикальних або горизонтальних закритих трубчастих дренажів, або відкритих дренажів різної конструкції. Вказані заходи повинні забезпечувати пониження рівня ґрунтових вод на території капітальної забудови  не менше 2,5 м від проектної відмітки поверхні
Як засіб інженерного захисту потрібно максимально використовувати природні властивості природних систем та їх компонентів, які підсилюють ефективність основних засобів інженерного захисту (підвищення водовідвідної і дренуючої ролі гідрографічної мережі шляхом розчищення русел і стариць, фітомеліорацію, агролісотехнічні заходи).
      Норми водовідведення побутових стічних вод сельбищної зони повинні відповідати прийнятим нормам водоспоживання. Норми відведення промислових стічних вод сільськогосподарських об'єктів треба приймати на підставі технологічних даних.
     3.7. Перелік організаційних заходів із реалізації генерального плану населеного пункту.

Відповідно до генерального плану населеного пункту Ромодан, селищна рада та її виконавчий орган в межах повноважень, визначених законом:

- готує обґрунтовані пропозиції з розроблення проекту землеустрою щодо встановлення меж смт Ромодан, подає матеріали до районної та обласної рад; 

- готує вихідні дані для розроблення планів земельно-господарського устрою території смт Ромодан та іншої землевпорядної документації;

- вирішує питання щодо розташування та проектування нового будівництва, здійснення реконструкції, капітального ремонту об'єктів містобудування та упорядкування території;

- вирішує питання вибору, вилучення (викупу), надання у власність чи в користування земельних ділянок, надання дозволу на будівництво об'єктів містобудування;

- організує розроблення та затвердження місцевих правил забудови, детальних планів території, планів червоних ліній, іншої містобудівної документації та проектів;

- організує проведення грошової оцінки земель;

- розробляє і затверджує місцеві містобудівні програми та програми соціально-економічного розвитку селища;

- організує роботу з проведення оцінки впливу діяльності підприємств, установ та організацій незалежно від форм власності на стан довкілля та визначає шляхи та засоби зменшення цього впливу;

- встановлює режим використання земель, передбачених для містобудівних потреб.
3.8. Основні показники генерального плану.

смт. Ромодан
	Ч.ч.
	Назва показника
	Одиниця

виміру
	Існуючий

стан
	Етап

15-20р

	1
	Населення
	тис. осіб
	2,721
	3,128

	2
	Територія в межах населеного пункту, всього:
	га
	1233,8
	1262,4

	
	у т.ч.: житлової забудови, всього
	га
	219,89
	282,14

	
	садибної
	га
	219,89
	282,14

	
	блокованої
	га
	---
	---

	
	Громадської забудови, всього
	га
	1,92
	10,3

	
	Виробничої, всього
	га
	25,39
	110,9

	
	Складської
	га
	---
	2,85

	
	Транспортної інфраструктури, всього
	га
	---
	2,07

	
	у т.ч. вулично-дорожньої мережі
	км
	8,12
	11,75

	
	Зовнішнього транспорту
	га
	---
	---

	
	Ландшафтно-рекриаційної та озелененої, всього
	га
	---
	47,13

	
	У т. ч. загального користування
	га
	---
	44,15

	
	лісів
	га
	---
	---

	
	Дач та садівницьких товариств
	га
	---
	2,98

	
	Природно-заповідного фонду, всього
	га
	---
	---

	
	Водних поверхонь 
	га
	---
	5.76

	
	Сільськогосподарських угідь
	га
	345,33
	438,93

	
	Інші території
	га
	641,27
	322,32

	3
	Житловий фонд, всього
	тис. м. кв.
	77,920
	93,520

	
	
	К-ть

квартир
	974
	1104

	
	у т.ч. непридатний житловий фонд
	тис. м. кв.
	---
	---

	
	
	К-ть
квартир
	---
	---

	
	Розподіл житлового фонду за видами забудови
	
	
	

	
	садибна
	тис. м. кв.
	77,920
	93,520

	
	
	К-ть

квартир
	974
	1104

	
	квартирна
	тис. м. кв.
	--
	---

	
	
	К-ть

квартир
	---
	---

	
	блокована
	тис. м. кв.
	---
	---

	
	
	К-ть

квартир
	---
	---

	
	Середня житлова забезпеченість населення житловою площею
	м.кв/чол.
	28,6
	29,9

	
	Вибуття житлового фонду, всього:
	тис. м. кв..
	1,6
	20

	
	непридатного
	тис. м. кв.
	1,6
	20

	
	придатного у зв’язку з реконструкцією
	тис. м. кв.
	---
	---

	4
	Нове житлове будівництво, всього
	тис. м. кв.
	---
	15,600

	
	
	К-ть
квартир
	---
	130

	
	садибне
	тис. м. кв.
	---
	15,600

	
	
	К-ть
квартир
	---
	130

	
	багатоквартирне
	тис. м. кв.
	---
	---

	
	
	К-ть
квартир
	---
	---

	5
	Об’єкти громадського обслуговування
	
	
	

	
	дитячі дошкільні заклади, всього
	місць
	65
	95

	
	загальноосвітні школи, всього
	місць
	400
	400

	
	поліклініки, амбулаторії всього
	місць
	15
	6

	
	фельдшерсько-акушерські пункти, всього
	об’єкт
	1
	1

	
	Пожежні депо, всього
	об’єкт /

пожежних авто.
	---
	1/2

	6
	Вулично-дорожня мережа та транспорт населеного пункту
	
	
	

	
	Довжина вулиць і доріг усіх категорій, всього
	км
	8,12
	11,75

	
	Щільність вулиць і доріг усіх категорій, всього
	км/км.кв
	0,0065
	0,009

	
	Довжина подвійного шляху лінійного сільського пасажирського транспорту, всього
	км
	9,74
	9,74

	
	У т.ч. автобуса
	км
	9,74
	9,74

	
	Щільність мережі наземного пасажирського транспорту
	км/км.кв
	0,0079
	0,0075

	
	Загальний рівень автомобілізації
	Авто/1тис.осіб
	50
	100

	
	Кількість місць постійного зберігання автомобілів (за складом парку та видами зберігання - гаражі, відкриті автостоянки)
	машиномісць
	150
	320

	7
	Інженерне забезпечення
	
	
	

	
	Водопостачання
	
	
	

	
	сумарний відпуск води
	тис.м.куб/ добу
	---
	0,626

	
	Потужність головних споруд
	тис.м.куб/ добу
	---
	---

	
	Каналізація
	
	
	

	
	загальне надходження стічних вод
	тис.м.куб/ добу
	---
	0,626

	
	Сумарна потужність очисних споруд
	тис.м.куб/ добу
	---
	---

	
	Електропостачання
	
	
	

	
	сумарне споживання електроенергії
	млн.кВт/год. На рік
	2,59
	2,97

	
	Потужність джерел покриття електронавантажень
	Тис. кВт
	---
	---

	
	Газопостачання
	
	
	

	
	споживання газу , всього
	млн.м.куб/рік
	1,34
	1,52

	
	Санітарне очищення території
	
	
	

	
	Обсяги твердих побутових відходів
	т/рік
	669,5
	785,98


4.  Зонінг. Режим забудови та використання території населеного пункту, регулювання забудови та використання земельних ділянок, характеристика територіальних зон
4.1. Основні терміни та поняття

Аналогові графічні матеріали – графічні креслення Зонінгу виконані на паперових носіях у відповідному масштабі.

Архітектурне рішення  -  авторський  задум щодо  просторової, планувальної,  функціональної організації,  зовнішнього вигляду  й інтер'єру  об'єкта  архітектури,  а  також  інженерного  та іншого забезпечення його реалізації,  викладений в архітектурній  частині проекту  на  всіх  стадіях проектування і зафіксований у будь-якій формі.

Будівництво - нове будівництво, реконструкція, технічне переоснащення діючих підприємств, реставрація та капітальний ремонт об’єктів будівництва.

Вид використання території – використання та забудова території, що поєднуються за подібністю відповідних ознак. Розрізняються переважний, супутній та допустимий вид використання. 

Вихідні дані для проектування – містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, технічні умови, завдання на проектування.
Генеральний план населеного пункту - містобудівна документація, що визначає принципові вирішення розвитку, планування, забудови та іншого використання території населеного пункту.

Громадські слухання – сукупність дій, спрямованих на врахування громадських інтересів під час  розроблення проектів    містобудівної   документації   на   місцевому   рівні: генеральних  планів  населених  пунктів,   планів   зонування   та детальних планів територій (далі - містобудівна документація).

Детальний план території - містобудівна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території.

Дозволений (переважний та супутній) вид використання території –  використання, яке відповідає переліку переважних та супутніх видів використання та  містобудівної документації.

Допустимий вид використання території (земельної ділянки) – вид використання, який не відповідає переліку переважних та супутніх видів для даної територіальної зони, але може бути  дозволеним  за умови спеціального погодження.

Єдині зональні вимоги – вимоги до функціонального призначення, параметрів забудови та іншого використання території, що діють в межах кожної територіальної зони, встановленої в Зонінгу  відповідно до містобудівної документації, державних будівельних норм.

Завдання  на  проектування  -  документ,  у  якому  містяться 
обґрунтовані   в   межах   законодавства   вимоги   замовника   до 
планувальних,  архітектурних, інженерних і технологічних рішень та 
властивостей   об'єкта   архітектури,  його  основних  параметрів, 
вартості  та  організації  його  будівництва  і  який  складається 
відповідно  до  містобудівних  умов  і обмежень забудови земельної 
ділянки,  технічних  умов.

Земельна ділянка - це частина земної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами.
Зонування – встановлення територіальних зон в межах  населеного пункту з визначенням відповідних видів використання території, об’єктів нерухомості та встановленням містобудівного регламенту.

Зонінг – містобудівна документація, що визначає умови та обмеження використання території для містобудівних потреб  у межах визначених зон.

Інженерно-транспортна інфраструктура - комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій.

Комплекс (будова ) - сукупність будинків, будівель, споруд будь-якого призначення, лінійних об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури, будівництво яких здійснюється за єдиною проектною документацією.

Лінії регулювання забудови - визначені в містобудівній документації межі розташування будинків і споруд відносно червоних ліній, меж окремих земельних ділянок, природних меж та інших територій.

Містобудівний регламент – використання земельних ділянок, що встановлюється у межах відповідних територіальних зон і визначає види переважного та супутнього використання земельних ділянок, граничні параметри дозволеного будівництва, реконструкції об’єктів будівництва і використовується в процесі проектування, забудови та наступної експлуатації об’єктів.

Містобудівна документація - затверджені текстові та графічні матеріали з питань регулювання планування, забудови та іншого використання територій.

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки (далі - містобудівні умови та обмеження) - документ, що містить комплекс планувальних та архітектурних вимог до проектування і будівництва щодо поверховості та щільності забудови земельної ділянки, відступів будинків і споруд від червоних ліній, меж земельної ділянки, її благоустрою та озеленення, інші вимоги до об’єктів будівництва, встановлені законодавством та містобудівною документацією.

Об’єкти містобудування на місцевому рівні - планувальна організація території населеного пункту, його частини (групи земельних ділянок) зі спільною планувальною структурою, об’ємно-просторовим рішенням, інженерно-транспортною інфраструктурою, комплексом об’єктів будівництва, що визначаються відповідно до меж населених пунктів, їх функціональних зон (сельбищної, промислової тощо), житлових районів, мікрорайонів (кварталів).

Об’єкт будівництва - будинки, будівлі, споруди будь-якого призначення, їх комплекси та/або частини, лінійні об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури.

Об’єкт - будинок, будівля, споруда, їх частина, лінійний об’єкт інженерно-транспортної інфраструктури.

План зонування території (зонінг) - містобудівна документація, що визначає умови та обмеження використання території для містобудівних потреб у межах визначених зон.

Переважний вид використання території (земельної ділянки) – вид використання, який відповідає переліку дозволених видів для даної територіальної зони і не потребує спеціального погодження.

Проектна документація - затверджені текстові та графічні матеріали, якими визначаються містобудівні, об’ємно-планувальні, архітектурні, конструктивні, технічні, технологічні вирішення, а також кошториси об’єктів будівництва.

Проектні роботи - роботи, пов’язані зі створенням проектної документації для об’єктів будівництва.

Схема зонування – картографічний матеріал, якій відображає розташування і типи територіальних  зон, що забезпечує надання відповідних умов та обмежень в межах  населеного пункту.

Супутній вид використання території (земельної ділянки) – вид використання, який є дозволенним та необхідним  для забезпечення функціонування переважного виду використання земельної ділянки, (який не потребує спеціального погодження). 

Спеціальне погодження – погодження щодо видів землекористування, використання нерухомості, які не відповідають переліку переважних та супутніх видів використання для зазначеної територіальної зони за Зонінгом, але відносяться до допустимих.

Територія - частина земної поверхні з повітряним простором та розташованими під нею надрами у визначених межах (кордонах), що має певне географічне положення, природні та створені в результаті діяльності людей умови і ресурси.

Територіальна  зона – територія (у визначених межах) на схемі зонування, стосовно якої встановлені єдині зональні вимоги.  

Територіальна підзона – частина зони, в межах якої умови та обмеження забудови земельних ділянок, відрізняються від аналогічних показників територіальної зони окремими показниками, що пов’язані з відповідними планувальними обмеженнями. 

Червоні лінії - визначені в містобудівній документації щодо пунктів геодезичної мережі межі існуючих та запроектованих вулиць, доріг, майданів, які розділяють території забудови та території іншого призначення.

4.2. Правові підстави впровадження та межі впливу плану зонування територій


Законодавчою та нормативною основою плану зонування територій (далі Зонінг) є сукупність законодавчих та нормативних документів, в тому числі державних норм, якими регламентуються питання:

· містобудування та архітектури;

· земельних і майнових відносин;

· охорони здоров’я громадян та навколишнього середовища;

· розподілу повноважень органів виконавчої влади та органів місцевого самоврядування.
Зонінг застосовується у відповідності до статті 18 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», статті 180 Земельного кодексу України для забезпечення можливості реалізації повноважень місцевих рад та їх виконавчих органів, органів виконавчої влади, визначених статтями 25, 31, 33 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з урахуванням вимог Земельного кодексу України, Водного кодексу України, та інших законодавчих і нормативних документів.

Зонінг відноситься до містобудівної документації, вимоги якої, є обов’язковими для виконання на відповідній території органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування, фізичними та юридичними особами, посадовими особами, які здійснюють та контролюють містобудівну діяльність на території населеного пункту.


Зонінг затверджується рішенням сесії сільської ради і набуває відповідного юридичного статусу відповідно до статті 73 Закону України  «Про місцеве самоврядування в Україні».


Зонінг застосовується паралельно з нормами та стандартами, що встановлені відповідними органами виконавчої влади та іншими відповідними місцевими нормативно-правовими актами.

4.3. Призначення зонінгу

Зонінг  розробляється на основі генерального плану населеного пункту з метою визначення умов та обмежень використання території для містобудівних потреб у межах визначених зон.

Зонінг розробляється з метою створення сприятливих умов для життєдіяльності людини, забезпечення захисту територій від надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру, запобігання надмірній концентрації населення і об’єктів виробництва, зниження рівня забруднення навколишнього природного середовища, охорони та використання територій з особливим статусом, у тому числі ландшафтів, об’єктів історико-культурної спадщини, а також земель сільськогосподарського призначення і лісів.

Зонінг встановлює функціональне призначення, вимоги до забудови окремих територій (функціональних зон) населеного пункту, їх ландшафтної організації.

Розроблення Зонінгу здійснюється з дотримання ряду основних вимог, зокрема:

· урахування попередніх рішень щодо планування і забудови території;

· виділення зон обмеженої містобудівної діяльності;

· відображення існуючої забудови територій, інженерно-транспортної інфраструктури, а також основних елементів планувальної структури територій;

· урахування місцевих умов під час визначення функціональних зон;

· установлення для кожної зони дозволених і допустимих видів використання територій для містобудівних потреб, умов та обмежень щодо їх забудови;

· узгодження меж зон з межами територій природних комплексів, смугами санітарно-захисних, санітарних, охоронних та інших зон обмеженого використання земель, червоними лініями;

· відображення меж прибережних захисних смуг.

Крім іншого розроблення Зонінгу дає можливість забезпечити:

· відкритість інформації про умови використання земельних ділянок на території населеного пункту;

· спрощену процедуру надання містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки;

· створення підстав та умов для контролю на відповідність затвердженій містобудівній та проектній документації будівельних намірів забудовника, вже закінчених об’єктів містобудування та умов використання цих об’єктів.
4.4. Режим забудови та використання території

Розташування об’єктів житлового, громадського та виробничого призначення, а також споруд інженерно-транспортного будівництва здійснюється на підставі затвердженої містобудівної документації, а саме: генерального плану, детальних планів територій, внесення змін до зазначеної документації, у випадках, передбачених законодавчими і нормативними документами та Зонінгом; а також іншої затвердженої документації.


Забудова та заходи з благоустрою проводяться в межах комплексної забудови територій та/або розташування та будівництва окремих будинків і споруд в кварталах існуючої забудови.


Розміщення та будівництво окремих об'єктів, для яких у відповідності до Зонінгу необхідно отримати спеціальне погодження, або нових об’єктів інженерного забезпечення кварталу, групи кварталів, проводиться на основі детального плану.

4.5. Переважні, супутні та друстимі види використання земельних ділянок в межах відповідних зон

Забудова, землекористування, благоустрій населеного пункту та окремих його ділянок здійснюється на основі визначеного Зонінгом переліку переважних, супутніх і допустимих видів забудови земельних ділянок, умов і обмежень, які діють у межах зон, встановлених Зонінгом, і поширюються на земельні ділянки, розміщені в межах відповідних зон.


Використання територій транспортних та інженерних комунікацій визначаються їх цільовим призначенням.

Використання земельної ділянки в межах певної категорії земель визначаються її власником або користувачем в межах вимог, встановлених законодавством до використання земель цієї категорії, відповідно Зонінгу, іншої містобудівної документації та документації із землеустрою. 


Земельні ділянки сільськогосподарського призначення використовуються в межах вимог щодо користування землями певного виду використання, встановлених Земельним кодексом України. 

Зони, по яким встановлюється перелік переважних та допустимих видів, єдині умови та обмеження, виділяються на плані зонування території населеного пункту.


Межі зон встановлюються з урахуванням: червоних ліній, меж земельних ділянок, меж або ліній відводів для інженерних комунікацій, адміністративних меж населеного пункту, інших меж.
До переважних видів забудови земельних ділянок у межах окремих зон як правило відносяться: види забудови та використання територій, які при умові дотримання будівельних норм та  інших обов'язкових вимог, не заборонені; види забудови та використання, як супутні переважним видам, і, які по відношенню до останніх є допоміжними. Для переважних видів забудови діє процедура загальних погоджень.

До допустимих видів забудови земельних ділянок у межах окремих зон відносяться: види забудови та використання територій, для яких необхідне отримання спеціальних погоджень.


Для кожної зони встановлюються, як правило, декілька видів допустимого використання території.


Особи, які володіють об’єктами нерухомості, мають право вибирати види використання нерухомості, які є переважними до відповідних територіальних зон.


Об’єкти інженерно-технічного призначення, споруди, мережі та комунікації, що забезпечують реалізацію переважних та допустимих видів використання для земельних ділянок є також допустимими, якщо вони відповідають будівельним нормам та правилам.

4.6. Характеристика територіальних зон

4.1 Функціональна класифікація територій. Типи територіальних зон
Виходячи з аналізу існуючої забудови смт, рішень Генерального плану виділено наступні територіально-планувальні елементи – зони:
Громадська зона – Г:
Г-1. Зона громадського центру.

Г-2. Навчальні зони, зони розташування дошкільних та шкільних    закладів 

Г-3. Ділові зони.

Г-4. Громадські, культурно-спортивні зони.
Г-5. Лікувальні зони 

Г-6. Торгівельна зона.

Житлові зони - Ж:
Ж-1. Зона садибної забудови.

Ж-3. Змішаної багатоквартирної житлової забудови та громадської забудови.
Ландшафтно-рекреаційна зона - Р:
Р-3.Рекреаційні зони, територій загального користування.

Р-4. Рекреаційні зони обмеженого користування.

Зона транспортної інфраструктури - ТР:
ТР-1. Зона транспортної інфраструктури. 

ТР-2. Зона транспортної інфраструктури. 

ТР-3. Зона транспортної інфраструктури. 
Зони інженерної інфраструктури - ІН:
ІН-1 об’єкти електромережі.

ІН-2. Об’єкти тепломережі, котелень та магістральних мереж: водопостачання, каналізації, зливової каналізації та газопостачання.

ІН-3 Зона магістральних інженерних мереж.

Комунально-складські зони - КС:
КС-3. Зона розміщення об’єктів ІІІ класу санітарної класифікації. 

КС-4. Зона розміщення об’єктів ІV класу санітарної класифікації. 

Виробничі зони - В:

В-2. Зони підприємств ІІ класу шкідливості (СЗЗ - 500м). 

В-3. Зони підприємств ІІІ класу шкідливості (СЗЗ - 300м). 

В-4. Зона підприємств ІV класу шкідливості (СЗЗ - 100м).

В-5. Зона підприємств V класу шкідливості (СЗЗ - 50м).

Спеціальні зони – С:

С-1 Рекреаційно-меморіальні зони

С-2 Меморіальні зони

5 СПИСКИ ПЕРЕВАЖНИХ, ДОЗВОЛЕНИХ ТА ДОПУСТИМИХ ВИДІВ ЗАБУДОВИ 
Г-1. Зона громадського центру.
Переважні види забудови:
· адміністративні, ділові, фінансові, громадські установи і будівлі, 
· центри дозвілля. 

Дозволені види забудови, які супутні переважним видам:
· автостоянки для зберігання автомобілів, стоянки при громадських будівлях; 
· меморіальні і культові споруди та комплекси; 
· спорткомплекси; 
· підприємства торгівлі, ресторани і кафе, об’єкти повсякденного обслуговування населення; 
· громадські вбиральні. 

Допустимі види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень:
· малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до окремого порядку, затвердженого сільською радою; 
· інженерно-технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони або села в цілому. 
Не допускається розміщувати:
·  виробничі об’єкти.

Г–2 Навчальні зони, зони розташування дошкільних та шкільних закладів
Переважні види забудови:
·  школи, дитячі дошкільні установи, спортивні зали; 
·  спеціалізовані дитячі школи (музичні, художні). 

Дозволені види забудови, які супутні переважним видам:
·   дитячі та спортивні площадки.

· площадки для активного відпочинку; 

·   автостоянки для зберігання автомобілів, стоянки при громадських будівлях; 

·   Кафе; 

·   громадські вбиральні. 

Допустимі види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень:
·  центри дозвілля; 
·  малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до окремого порядку, затвердженого сільською радою. 
·  інженерно-технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони або села в цілому. 

Не допускається розміщувати:
·  виробничі об’єкти.

Г-3 Ділові зони
Переважні види забудови:
·  адміністративні, ділові, фінансові, громадські установи і будівлі; 
·  культурно-мистецькі об’єкти; 
·  центри дозвілля. 

Дозволені види забудови, які супутні переважним видам:
·  автостоянки для зберігання автомобілів, стоянки при громадських будівлях; 
·  меморіальні і культові споруди та комплекси; 
·  спорткомплекси; 
·  підприємства торгівлі, ресторани і кафе, об’єкти повсякденного обслуговування населення; 
·  громадські вбиральні. 

Допустимі види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень:
·  Малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до окремого порядку, затвердженого сільською радою; 
·  інженерно-технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони або села в цілому. 

Не допускається розміщувати:
·  житлові будинки, гуртожитки, готелі, будинки для приїжджих; 

·  виробничі об’єкти. 
Г-4 Громадські, культурно-спортивні зони
Переважні види забудови:
·  адміністративні, ділові, фінансові, спортивні, громадські установи і будівлі, 
·  центри дозвілля. 
Дозволені види забудови, які супутні переважним видам:
·  автостоянки для зберігання автомобілів, стоянки при громадських будівлях; 

·  меморіальні і культові споруди та комплекси; 
·  спорткомплекси; 
·  підприємства торгівлі, ресторани і кафе, об’єкти повсякденного обслуговування населення; 

·  громадські вбиральні. 

Допустимі види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень:
·  малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до окремого порядку, затвердженого сільською радою; 

·  інженерно-технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони або села в цілому. 
Не допускається розміщувати:
· виробничі об’єкти.

Г-5 Лікувальна зона
Переважні види забудови:
- лікарні, поліклініки, амбулаторії

Дозволені види забудови, які супутні переважним видам: 
·  автостоянки для зберігання автомобілів, стоянки при громадських будівлях; 
·  меморіальні і культові споруди та комплекси; 
·  підприємства торгівлі, ресторани і кафе, об’єкти повсякденного обслуговування населення.
Допустимі види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень:
·  малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до окремого порядку, затвердженого сільською радою; 
·  інженерно-технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони або села в цілому. 

Г-6 Торгівельна зона 
Переважні види забудови:
·  магазини, торгові центри; 
·  торгівельно-складські комплекси; 

·  офісні будівлі.

Дозволені види забудови, які супутні переважним видам:
·  автостоянки для зберігання автомобілів, стоянки при громадських будівлях; 
·  спорткомплекси ; 
·  ресторани і кафе; 
·  громадські вбиральні. 

Допустимі види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень:
·  центри дозвілля; 

·  малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до окремого порядку, затвердженого сільською радою. 
·  інженерно-технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони або села в цілому. 
Не допускається розміщувати:
·  виробничі об’єкти.

Ж. Житлові зони
Житлові зони у своєму складі містять території, що призначаються для розташування житлових будинків, споруд для зберігання індивідуальних транспортних засобів, окремих вбудованих чи прибудованих об'єктів соціального і культурно-побутового обслуговування, та інших об'єктів що не потребують встановлення санітарно-захисних зон та не створюють негативного впливу на оточуюче середовище.

Ж-1. Зона садибної забудови 
     Зона призначена для розташування одноквартирних житлових будинків до 3 поверхів із земельними ділянками та зблокованих одно-двоквартирних житлових будинків на суміжних ділянках.

Зона формується, в основному, на території існуючої сельбищної зони міста та в районах в межах сельбищних територій міста, передбачених містобудівною документацією під такий вид забудови. До зони відноситься квартали сформованої та перспективної садибної забудови.
Переважні види використання:

-- одно - та двоквартирні індивідуальні житлові будинки (з присадибними ділянками);

-- 2-3-х поверхові зблоковані будинки з приквартирними ділянками (відповідно до містобудівної документації);

-- заклади соціально-культурного, торгівельного та побутового обслуговування (третього рівня);

-- загальноосвітні і спеціальні середні школи та позашкільні заклади (згідно містобудівної документації);

-- дитячі дошкільні заклади (а також зблоковані з загальноосвітніми школами);

-- магазини торгівельною площею до 40 м2, без спеціалізованих магазинів будівельних матеріалів, магазинів з наявністю в них вибухонебезпечних речовин та матеріалів;

-- парки, сквери, бульвари, озеленені території;

-- спортивні майданчики;

-- амбулаторії, консультативні медичні заклади.
Супутні види використання:

-- гаражі, вбудовані в житлові будинки;

-- окремо розміщені гаражі або відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства);

-- сади, городи;

-- споруди для утримання дрібної худоби;

-- бані, сауни за умов каналізування стоків;

-- теплиці, оранжереї, парники та інші споруди, що пов'язані з вирощуванням квітів, фруктів та овочів;

-- об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари, протипожежні водойми);

-- господарські майданчики; 

-- будинки та споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування даної зони.
   -- присадибні ділянки, включаючи землі фермерських та індивідуальних(особистих селянських) господарств(примітка до пункту 2.17 ДБН 360-92** Планування і забудова міських і сільських поселень).

          Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):

-- окремі багатоквартирні житлові будинки до 5 поверхів (лише за умови містобудівних розрахунків або детального плану території);

-- культові споруди;

-- аптеки; пункти першої медичної допомоги, відділення сімейної медицини;

-- підприємства побутового обслуговування;

-- підприємства громадського харчування;

-- громадські вбиральні;

-- дільничні відділення управління внутрішніх справ;

-- об’єкти автомобільного сервісу (АЗС, СТО, гаражі ємністю до 50 одиниць), при розміщенні вздовж магістральних вулиць; 

-- ветеринарні приймальні пункти;

-- відділення зв’язку, поштові відділення.

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360 - 92**.
Параметри забудови:

-- Розмір земельної ділянки: (для блокованих житлових будинків та житлових будинків садибного типу 0,03га-0,10га з урахуванням площі забудови); 

-- Мінімальна відстань від межі земельної ділянки до будівель, а також між будівлями: від межі сусідньої ділянки до основної будівлі - 3м; господарських та інших будівель - 1м; окремо розміщеного гаражу - 1м.

-- Коефіцієнт використання території для житлових будинків садибного типу не більше 0,7.

-- Висота будівель:

для основних будівель кількість поверхів - до 2-х з можливим використанням (додатково) мансардного поверху . Висота від поверхні ґрунту: не більше 9,6 м до рівня плаского даху; та не більше 13,6 м до гребня  у випадку коли дах має схили.

Для всіх допоміжних будівель висота від поверхні ґрунту не більше 4,0 м; та не більше 7,0м до гребня у випадку коли дах має схили.

-- Забороняється розміщувати допоміжні споруди (за винятком гаражів) з боку вулиці.

-- Обмеження, що пов'язані з розміщенням вікон: відстань від вікон житлових будинків до господарських та інших будівель, що розміщені на сусідніх ділянках, повинна бути не менше 6,0м.

Вимоги до огорожі земельних ділянок:

-- з боку вулиці огорожа повинна бути прозорою;

-- висота (1,2 – 2,0м) має бути однаковою щонайменше в одному кварталі з обох боків вулиці; 

-- відстань від огорожі до стовбура дерев має бути не менше 5,0 м, відстань від огорожі до посадок кущів має бути не менше1, 5м;

-- огорожа між суміжними ділянками повинна забезпечувати провітрювання та інсоляцію. 
-- Дозволяється на присадибних ділянках:

а) вирощування сільгоспкультур - квітів, овочів, фруктів;

б) будівництво приміщень для утримання малих тварин (собак, птиці, кролів, тощо).

Ж-3. Зони змішаної житлової забудови середньої поверховості та громадської забудови 

    Зона призначена для розташування багатоквартирних житлових будинків до  4 поверхів, супутніх об’єктів повсякденного обслуговування, окремих об’єктів загальноміського значення. 
Переважні види використання:

-- окремі житлові будинки садибного типу, що існували на момент створення Зонінгу;

-- багатоквартирні житлові будинки до 4 поверхів;

-- окремо розташовані житлові будинки вище 4 поверхів (відповідно до містобудівної документації);

-- окремі житлові будинки до 9 поверхів, що існували на момент створення Зонінгу;

-- зблоковані 1-2-3-4 поверхові житлові будинки з виділенням приквартирних земельних ділянок (зелених кімнат);

-- магазини торговою площею до 60,0 м2;

-- гуртожитки;

-- клубні приміщення багатоцільового та спеціалізованого призначення;

-- бібліотеки;

-- виставкові зали, музеї;

-- заклади для занять спортом;

-- дитячі дошкільні установи;

-- навчально-виховні комплекси;

-- загальноосвітні школи;

-- майданчики у внітрішньодворових просторах – дитячі, для відпочинку, спортивні, господарські;

-- малі архітектурні форми декоративно-технологічного призначення.
Супутні види використання:

--.збереження 1-3 – поверхових окремих житлових будинків в районах реконструкції (за умови наявності містобудівної документації);

-- будинки та споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування даної зони;

-- дрібні підприємства ремісничо-виробничої діяльності, які не мають екологічних обмежень;

-- здійснення трудової діяльності (без порушень принципів добросусідства);

-- майданчики для паркування автомобілів, господарські, ігрові, спортивні майданчики;

-- магазини товарів повсякденного попиту в перших поверхах будинків;

-- окремо розташовані та зблоковані гаражі для осіб, які мають спеціальні пільги;

-- об’єкти нежитлового призначення лише в об’ємах, при яких зберігаються параметри використання територій з середньою щільністю житлового фонду;

-- спортивні та тренажерні зали;

-- відділи міліції;

-- поштові відділення;

-- заклади соціально-культурного призначення першого і другого рівня;

-- тимчасові павільйони різних типів роздрібної торгівлі та обслуговування.
Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):

-- окремі багатоквартирні житлові будинки до 9 поверхів (лише за умови містобудівних розрахунків або детального плану території);

-- культові споруди (відповідно до Схеми розміщення культових споруд);

-- аптеки; пункти першої медичної допомоги, відділення сімейної медицини;

-- підприємства громадського харчування;

-- громадські вбиральні;

-- об’єкти автомобільного сервісу (АЗС, СТО, гаражі ємністю до 50 одиниць), при розміщенні вздовж магістральних вулиць, відповідно до схеми розміщення в місті. 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360 - 92**.

Параметри забудови:

Для будинків, що виходять на магістральні вулиці, площа житлових приміщень  першого поверху має складати не більше 10% площі поверху.
      Рекреаційні зони (Р).

      До рекреційної зони належать території, що призначаються і використовуються для відпочинку населення:

відповідно до вимог ДБН 360 — 92*

 Рекреаційні зони озеленених територій загального користування Р-3
Зона призначена для організації повсякденного відпочинку населення. До зони входять парки, сквери, бульвари, та інші озеленені території, що активно використовуються населенням для відпочинку, об'єкти відпочинку, туризму, спортивні та рекреаційні території для дітей та дорослих.
Переважні види використання:

·  розміщення зелених насаджень загального користування (лісопарки,парки, сади, сквери);

· місця короткочасного відпочинку з відповідним обладнанням.

· відпочинкові, озеленені зони в прибережнозахисних зон водних об’єктів

Види використання, що супутні переважним видам:

· окремі адміністративно-господарські будівлі;

· малі архітектурні форми;

· громадські туалети;

· місця паркування легкових автомобілів;

· заклади громадського харчування;

· тимчасові павільйони і кіоски для роздрібної торгівлі;

· заклади прокату необхідного інвентарю;

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони або загальноміської території.
Супутні види використання:

-  підприємства громадського харчування (кафе, ресторани і т. ін.);

- павільйони та кіоски для різних видів роздрібної торгівлі та обслуговування;

-  окремі адміністративно-господарчі споруди;

- будівлі та споруди інженерно-технічної інфраструктури для обслуговування парку;

-  громадські вбиральні.
Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):

· культові споруди та комплекси;

· виставкові павільйони та зали;

· меморіальні комплекси;

· розважальні комплекси (ігротеки, танцмайданчики, дискотеки);

· оранжереї;

· заклади громадського харчування.

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360 - 92**. 

 Рекреаційні зони обмеженого користування, 

дач та колективних садів Р-4.

Зона призначена для розміщення дач та колективних садів. Зона створюється на основі ділянок садівничих  та дачних товариств, що розташовані згідно з містобудівною документацією.
Переважні види використання:
·  окремі 1-2 поверхові житлові будинки, дачні та літні (сезонного типу) будиночки, що можуть використовуватися для проживання та сімейного відпочинку, щільність забудови – 45 чол./га;

·  споруди для утримання дрібної худоби;

·  сади, городи;

·  зелені насадження вздовж вулиць, проїздів;

·  озеленені пішохідні проходи (алеї, бульвари).
Супутні види використання:
·  теплиці, оранжереї, парники та інші споруди, що пов'язані з вирощуванням квітів, фруктів та овочів;

·  окремо розміщені гаражі та відкриті стоянки;

·  резервуари для зберігання води;

·  господарські будівлі для зберігання садового інвентарю;

·  окремо розташовані об'єкти повсякденного обслуговування: магазини, перукарні, кафе;

·  відкриті стоянки для тимчасового зберігання автотранспорту з розрахунку відповідно ДБН 360-92**, але не більше, ніж 2 транспортні одиниці на 1 земельну ділянку.
Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження):
·  культові споруди;

·  тимчасові споруди для роздрібної торгівлі;

·  відділення зв’язку;

·  об'єкти інженерної інфраструктури міського та районного значення.
Зони транспортної інфраструктури (ТР).

До зон транспортної інфраструктури включаються :
       Зона транспортної інфраструктури ТР-1:

·  землі смуг відведення залізниці які, як правило, збігаються з санітарно-захисними зонами (100 м від осі крайньої залізничної колії);

·  землі під залізничним полотном та його облаштуванням;

·  землі під станціями з усіма будівлями і спорудами енергетичного, локомотивного, вагонного, колійного, вантажного і пасажирського господарства; 
·  землі сигналізації та зв’язку, водопостачання та каналізації;

·  землі під захисними та укріплювальними насадженнями, службовими, культурно-побутовими будівлями та іншими спорудами, необхідними для забезпечення роботи залізничного транспорту.


В санітарно-захисній смузі 50% території повинно бути озеленено.


В межах території відведення припустимо розміщувати:

·  гараж, стоянки;

·  станції технічного обслуговування;

·  автомобільні дороги;

·  складські приміщення;

·  установи комунально-побутового призначення;

·  інженерні мережі.

Будівництво об’єктів, що розміщуються в межах відведення та санітарно-захисних зонах можливе після погодження з управлінням залізничних доріг.
Об'єкти, що не допускаються до розміщення усанітарно-захисних зонах та лінії відведення залізниці:
·  житлові будинки;

·  дитячі дошкільні установи;

·  загальноосвітні школи;

·  установи охорони здоров’я та відпочинку;

·  спортивні споруди;

·  зелені насадження загального користування.
         Зона транспортної інфраструктури ТР-2

 – відносяться території залізничних і автовокзалів, морських і річкових вокзалів, аеровокзалів, терміналів, транспортних вузлів.

Дозволені види забудови території, супутні переважним видам:

·  магазини та павільйони для торгівлі продовольчими товарами; 
·  кафе, закусочні;

·  павільйони  та лотки для роздрібної торгівлі.

·  об’єкти інженерно-технічної структури, що обслуговують дану територію.

·  місця відпочинку;

       Зона транспортної інфраструктури ТР-3 

·  відносяться території вулиць, майданів (в межах червоних ліній).

· проїзні частини, пішохідні тротуари міських вулиць;

· підземні пішохідні переходи з виходами;

· захисні зелені насадження вздовж проїзної частини;

· мости, тунелі, транспортні розв’язки;

· майданчики для стоянки автотранспорту;

· пункти зупинки пасажирського транспорту та їх обладнання;

· тролейбусні лінії та їх облаштування;

· споруди лінійного та енергетичного господарства;

· споруди сигналізації та зв’язку міського електротранспорту;

· інженерні комунікації;

· огорожа вулиць та відбійники;

· АЗС;

· дорожня інформація (знаки та ін.).
Допустимі види забудови за умови отримання спеціального дозволу:
·  елементи зовнішньої реклами;

·  малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до окремого порядку, затвердженого міською радою;

·  об’єкти благоустрою (фонтани, клумби, декоративні насадження, майданчики відпочинку);

·  пам'ятники.

Об'єкти, що заборонені до розміщення в межах червоних ліній:
·  ті, що займають площу більше 20 м2, мають фундамент;

·  елементи зовнішньої реклами, що погіршують умови видимості;

·  в зоні трикутника видимості розміщувати елементи вищі за 0,5 метри, включаючи зелені насадження.

Зони інженерної інфраструктури (ІН).

До зон інженерної інфраструктури відносяться :

Головні об’єкти електромережі ІН-1.

· головні електропідстанції;

· розподільні пункти.

· сонячні батареї

Головні об’єкти тепломережі ІН-2.

· станції аерації;

· трансформаторні підстанції;

· ТЕЦ - теплоелектроцентралі;

· РК - районні котельні;

· ГК - головні котельні;

· ОП - опалювальні котельні; 
· газорозподільні станції.

Магістральні інженерні мережі ІН-3.

·  лінії єлектропостачання;

·  водопровідні магістралі;

·  газопровідні магістралі;

·  магістралі водовідведення.

Комунально-складські зони (КС).

Зона розміщення об’єктів 3-класу санітарної класифікації – КС3;
зона розміщення об’єктів 3-го класу санітарної кваліфікації, що потребують встановлення санітарно-захисних зон – 300м

Зона створюється для розміщення кладовищ, зливних станцій, ділянок для парників, теплиць з використанням сміття, компостування і потребує санітарно- захисних зон – 300 м. 
Переважні види використання:

·  діючі кладовища; 

·  зливні станції;

·  об’єкти з санітарно-захисною зоною 300 м. 

Супутні види використання: 

·  об'єкти, що пов'язані з експлуатацією кладовищ; 

·  адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням об’єктів зони; 

·  культові споруди; 

·  об'єкти , що пов'язані з утримуванням тварин з санітарно-захисною зоною 300 м. 

·  пункт прокату інвентарю; 

·  зелені насадження спеціального призначення. 

·  споруди інженерної інфраструктури, що пов'язані з функціонуванням даної зони.
Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження): 

·  автомобільні стоянки для тимчасового зберігання транспортних засобів, для обслуговування об’єктів зони; 

·  громадські вбиральні.
Зона розміщення об’єктів 4-класу санітарної класифікації – КС4;
зона розміщення об’єктів 4-го класу санітарної кваліфікації, що потребують встановлення санітарно-захисних зон – 100м.
Переважні види використання земельних ділянок:

-
парники, теплиці з використанням сміття, компостування;

-
об'єкти складського призначення різного профілю;

-
бази для зберігання продукції і матеріалів;

-
підприємства з ремонту машин, виробничого і невиробничого облад-нання;

-
підприємства комунального господарства (бази експлуатації і ремонту житла, інженерних комунікацій);

-
громадські туалети;

-
зелені насадження санітарно-захисної зони.

Дозволені види використання:

-
підприємства громадського харчування;

-
ринки продовольчі оптові, дрібнооптові, роздрібної торгівлі;

-
майданчики та спорудження контрольованого організованого тимчасо-вого збереження відходів за умови забезпечення їх вивозу або утиліза-ції.

Також дозволяється озеленення території, благоустрій.

У санітарно-захисних зонах забороняється користуватися водою з ко-лодязів та підземних джерел.

Необхідний постійний контроль за якістю продукції, яка вирощується на території існуючої житлової забудови, що знаходиться поблизу від кладовищ.

Виробничі зони (В).

До складу виробничих зон входять:
       Зони підприємств ІІ класу шкідливості В-2

          Призначаються для розміщення підприємств, що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 500 м.

Зона формується підприємствами II класу шкідливості в межах виробничих територій, передбачених містобудівною документацією під такий вид забудови. Санітарна класифікація підприємств, виробництв та споруд  і  розміри санітарно-захисних зон для них, відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів, наведена в Додатку 1.
Переважні види використання: підприємства II класу шкідливості.

Супутні види використання: 

· підприємства по обслуговуванню транспортних засобів; 

· адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням підприємств;

· транспортні комунікації, що пов'язані з функціонуванням даної зони; 

· споруди інженерної інфраструктури; 

· зелені насадження спеціального призначення. 
Допустимі види використання(потребують спеціального дозволу або погодження): стоянки і споруди для постійного та тимчасового зберігання транспортних засобів.

Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.

         Зони підприємств ІІІ класу шкідливості В-3 

Призначаються для розміщення підприємств, що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 300 м.

Зона формується підприємствами III класу шкідливості в межах виробничих територій, передбачених містобудівною документацією під такий вид забудови. Санітарна класифікація підприємств, виробництв та споруд  і  розміри санітарно-захисних зон для них, відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів, наведена в Додатку 1.
Переважні види використання: підприємства III класу шкідливості.

Супутні види використання: 

· підприємства по обслуговуванню транспортних засобів; 

· адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням підприємств;

· транспортні комунікації, що пов'язані з функціонуванням даної зони; 

· споруди інженерної інфраструктури; 

· зелені насадження спеціального призначення. 
Допустимі види використання(потребують спеціального дозволу або погодження): стоянки і споруди для постійного та тимчасового зберігання транспортних засобів.

Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.

       Зони підприємств IV класу шкідливості В-4

Призначаються для розміщення підприємств, що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 100 м.

Зона формується підприємствами IV класу шкідливості в межах виробничих територій, передбачених містобудівною документацією під такий вид забудови. Санітарна класифікація підприємств, виробництв та споруд  і  розміри санітарно-захисних зон для них, відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів, наведена в Додатку 1.
Переважні види використання: підприємства IV класу шкідливості.

Супутні види використання: 

· підприємства по обслуговуванню транспортних засобів; 

· адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням підприємств;

· транспортні комунікації, що пов'язані з функціонуванням даної зони; 

· споруди інженерної інфраструктури; 

· зелені насадження спеціального призначення. 
Допустимі види використання(потребують спеціального дозволу або погодження): стоянки і споруди для постійного та тимчасового зберігання транспортних засобів.

Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.


 Зони підприємств V класу шкідливості В-5 

Призначаються для розміщення підприємств, що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 50 м. Санітарна класифікація підприємств, виробництв та споруд  і  розміри санітарно-захисних зон для них, відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів, наведена в Додатку 1.

Зона формується підприємствами V класу шкідливості в межах виробничих територій, передбачених містобудівною документацією під такий вид забудови. 
Переважні види використання: підприємства V класу шкідливості.

Супутні види використання: 

· підприємства по обслуговуванню транспортних засобів; 

· адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням підприємств;

· транспортні комунікації, що пов'язані з функціонуванням даної зони; 

· споруди інженерної інфраструктури; 

· зелені насадження спеціального призначення. 
Допустимі види використання(потребують спеціального дозволу або погодження): стоянки і споруди для постійного та тимчасового зберігання транспортних засобів.

Розміщення нових та реконструкція існуючих виробничих підприємств виконується на основі попередніх проектних розробок, досліджень та проектів обґрунтування інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи.

Спеціальні зони (C).

        У спеціальних зонах передбачається розташування об’єктів, які несумісні із функціонуванням з іншими об’єктами в інших територіальних зонах, а створення і використання цих зон неможливе без встановлення спеціальних вимог. Режим використання цих зон визначається їх призначенням.
       Рекреаційно-меморіальні зони С-1
       Призначені для збереження місць пам’ятних історичних поховань, що однозначно виконують рекреаційну та культурну функцію. Як правило, рекреаційно-меморіальні території розташовані в зонах дії обмежень за вимогами охорони пам’яток культурної спадщини.
 Меморіальні зони С-2 

       Призначені як для забезпечення умов охорони існуючих меморіальних комплексів, так і для організації нових в честь пам’ятних подій.
       Зони режимних об’єктів зв’язку С-3
       Що виділяються для розташування радіотелевізійних передаючих та ретрансляційних центрів, антенних полів, телебашт.
       Зони військових об’єктів С-4 

       Для розташування підприємств, закладів і організацій державних органів виконавчої влади з питань оборони та безпеки.

· військові частини;

· військовий аеродром;

· вузли зв'язку;

· об'єкти життєзабезпечення військ;

· пункти управління;

· полігони;

· бази;

· склади.
СВ-1. Зона земель сільськогосподарського призначення
Переважні види використання: 
·  рілля. сіножаті, пасовища та багаторічні насадження; 
·  господарські шляхи і погони. 

Дозволені види забудови, які супутні переважним видам:
·  сільськогосподарські підприємства; 
·  господарські будівлі і двори; 
·  об’єкти складського призначення; 
·  об’єкти технічного і інженерного забезпечення підприємств; 
·  зелені насадження спеціального призначення; 
·  розсадники рослин. 
Допустимі види забудови, які потребують спеціального дозволу:
·  санітарно-технічні спорудження та обладнання комунального призначення; 
·  антени стільникового, радіорелейного, супутникового зв’язку. 

Не допускається розміщувати:
·  житлові, громадські та дачні (садові) будинки.
6 МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК
Умови та обмеження визначаються на основі проектних рішень Генерального плану смт Ромодан 
6.1 Містобудівні умови та обмеження громадських зон:
  Г-1 ЗОНА ЗАГАЛЬНОМІСЬКОГО ЦЕНТРУ
	1.
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно з ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення» та ДБН В.1.2-7-2008 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН Б.2.2-3-2012 «Захист від пожежі. Пожежна безпека об’єктів будівництва»  та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Згідно з ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 


	Згідно ДБН 360-92**, п. 3.7, п 3.8, для підприємств обслуговування, табл.6.1

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» додаток 8.1, 8.2; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


Г-2 НАВЧАЛЬНА ЗОНА

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм щодо учбових закладів; ДБН В.2.2-3-97; ДБН В.2.2-4-97 та ДБН  В.2.2-9-2009  «Громадські будівлі та споруди» та згідно з профільного ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Визначається  відповідно до Державних будівельних норм щодо учбових закладів; ДБН В.2.2-3-97; ДБН В.2.2-4-97

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 
	Згідно ДБН 360-92**, п. 3.7, п 3.8,  для підприємств обслуговування табл.6.1

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» додаток 8.1, 8.2; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


 Г-3 ДІЛОВА ЗОНА
	1.
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно з ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення» та ДБН В.1.2-7-2008 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН Б.2.2-3-2012 «Захист від пожежі. Пожежна безпека об’єктів будівництва»  та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Згідно з ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 
	Згідно ДБН 360-92**, п. 3.7, п 3.8, для підприємств обслуговування, табл.6.1

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


  Г-4 КУЛЬТУРНА ТА СПОРТИВНА ЗОНА

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Визначається  відповідно до Державних будівельних норм залежно від типу об’єкту; ДБН В.2.2-13-2003 «Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди», ДБН В.2.2-16-2005 та ДБН  В.2.2-9-2009  «Громадські будівлі та споруди», ДБН В.2.2-20:2008 «Готелі» та згідно з профільного ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Визначається  відповідно до Державних будівельних норм щодо культурних та спортивних споруд; ДБН В.2.2-13-2003; ДБН В.2.2-16-2005

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 
	Згідно ДБН 360-92**, п. 3.7, п 3.8,  для підприємств обслуговування табл.6.1

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


Г-5 ЛІКУВАЛЬНА ЗОНА

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Визначається  відповідно до Державних будівельних норм по закладах охорони здоров’я; ДБН В.2.2-10-2001 та ДБН  В.2.2-9-2009  «Громадські будівлі та споруди» та згідно з профільного ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Визначається  відповідно до Державних будівельних норм по закладах охорони здоров’я; ДБН В.2.2-10-2001

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 
	Згідно ДБН 360-92**, п. 3.7, п 3.8,  для підприємств обслуговування табл.6.1

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


 Г-6 ТОРГІВЕЛЬНА ЗОНА

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Визначається  відповідно до Державних будівельних норм по підприємствах торгівлі; ДБН В.2.2-23-2009  та ДБН  В.2.2-9-2009  «Громадські будівлі та споруди» та згідно з профільного ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Визначається  відповідно до Державних будівельних норм по закладах охорони здоров’я; ДБН В.2.2-10-2001

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 
	Згідно ДБН 360-92**, п. 3.7, п 3.8,  для підприємств обслуговування табл.6.1

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


  Ж-1 ЗОНА САДИБНОЇ ЗАБУДОВИ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92**«Планування і забудова міських і сільських поселень» п. 3.19*, ДБН 79-92 «Житлові будинки для індивідуальних забу-довників України», ДБН В.В.1-7-2002 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН Б.2.2-3-2012 «Захист від пожежі. Пожежна безпека об’єктів будівництва»  та згідно з про-фільним ДБН за типом об’єкту.

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	В кожному окремому випадку виходячи із містобудівної ситуації та виду забудови

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	В залежності від площі ділянки згідно дод. 3.2*

ДБН 360-92**:

0,15 га – 15-18люд./га;

0,12 га – 18-21 люд./га;

0,10 га – 26-27 люд./га;

0,06 га – 42-43 люд./га;

для блокованої забудови - 52-53 люд./га.

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1., та ДБН 79-92 «Житлові будинки для індивідуаль-них забудовників України» передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


 Ж-3 ЗМІШАНОЇ БАГАТОКВАРТИРНОЇ  

           ЖИТЛОВОЇ ТА ГРОМАДСЬКОЇ ЗАБУДОВИ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92**«Планування і забудова міських і сільських поселень» п. 3.19*, ДБН 79-92 «Житлові будинки для індивідуальних забу-довників України», ДБН В.В.1-7-2002 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН Б.2.2-3-2012 «Захист від пожежі. Пожежна безпека об’єктів будівництва»  та згідно з про-фільним ДБН за типом об’єкту.

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Визначається згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  додаток 3.2. 

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 79-92 «Житлові будинки для індивідуальних забудовників України» та передпроектних розробок, ТА ДБН 360-92**

дод. 3.1 «Протипожежні вимоги»

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


    Р-3 ВІДПОЧИНКОВА ЗОНА ОЗЕЛЕНЕНИХ ТЕРИТОРІЙ 

           ЗАГАЛЬНОГО КОРИСТУВАННЯ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Площа земельної ділянки Згідно ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських по-селень» п.п.5.1-5.13, табл.5.1. для об’єктів гро-мадської забудови – згідно ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських по-селень» табл.6.1. та ДБН В.2.2-9- 2009 «Гро-мадські будинки та споруди»та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Згідно ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» Додаток 5.2. Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» Додаток 3.1 з 

врахуванням санітарних норм та передпроектних розробок

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


    Р-4 ВІДПОЧИНКОВІ ЗОНИ ОБМЕЖЕНОГО КОРИСТУВАННЯ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно ДБН 360-92** п.3.48*.

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	В кожному окремому випадку виходячи із містобудівної ситуації та виду забудови

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» Додаток 3.1 Відступ від червоних ліній 1м. Відступ від проїжджої частини 3-5м

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


   ТР-1, ТР-2 ЗОНА ТРАНСПОРТНОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм по об’єктах визначених в розділі переважних, супутніх і допустимих видів використання земельних ділянок для даної зони

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Відповідно до містобудівного розрахунку

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» Додаток 3.1 Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих - не менше 3 м

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


   ТР-3 ЗОНА ТРАНСПОРТНОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Будівництво заборонене

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Не визначається

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	В межах червоних ліній.

згідно додатку 8.2 ДБН 360-92

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


   ІН-1, ІН-2, ІН-3 ЗОНА ОБ’ЄКТІВ ЕЛЕКТРОМЕРЕЖІ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм по об’єктах визначених в розділі переважних, супутніх і допустимих видів використання земельних ділянок для даних зон

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Визначається відповідно до Державних будівельних норм по об’єктах визначених в розділі переважних, супутніх і допустимих видів використання земельних ділянок для даних зон

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно ДБН 360-92** п. 3.32. Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, Жилих - не менше 3 м. Згідно ДБН 360-92**

 дод. 3.1 «Протипожежні вимоги»

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


     КС-3, ОБ’ЄКТИ ТРЕТЬОГО КЛАСУ САНІТАРНОЇ КЛАСИФІКАЦІЇ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92**«Планування і забудова міських і сільських поселень» п. 3.19*, ДБН В.1.2.7-2008 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН В.1.1.7-2012 «Захист від пожежі. Пожежна безпека об’єктів будівництва»  та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  та відповідно до передпроектних розробок з урахуванням спеціалізованих норм.

Згідно з ДБН 360-92**«Планування і забудова міських і сільських поселень», СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення.

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спадщини»;

на підставі розроблення проектної документації щодо визначення розмірів і меж водоохоронних зон та плану земельно-господарського устрою населеного пункту, згідно статті 87 Водного кодексу України(з доведенням до відому населення, всіх зацікавлених організацій рішення щодо меж водоохоронних зон і прибережно-захисних смуг та водоохоронного режиму, який діє на цих територіях);

СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


 КС-4, ОБ’ЄКТИ ЧЕТВЕРТОГО КЛАСУ САНІТАРНОЇ КЛАСИФІКАЦІЇ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92**«Планування і забудова міських і сільських поселень» п. 3.19*, ДБН В.1.2.7-2008 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН В.1.1.7-2012 «Захист від пожежі. Пожежна безпека об’єктів будівництва»  та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  та відповідно до передпроектних розробок з урахуванням спеціалізованих норм.

Згідно з ДБН 360-92**«Планування і забудова міських і сільських поселень», СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення.

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спадщини»;

на підставі розроблення проектної документації щодо визначення розмірів і меж водоохоронних зон та плану земельно-господарського устрою населеного пункту, згідно статті 87 Водного кодексу України(з доведенням до відому населення, всіх зацікавлених організацій рішення щодо меж водоохоронних зон і прибережно-захисних смуг та водоохоронного режиму, який діє на цих територіях);

СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


  В-1, В-1, В-3, В-4, В-5

   ЗОНА ПІДПРИЄМСТВА ПЕРШОГО КЛАСУ ШКІДЛИВОСТІ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Згідно ДБН В.В.1-7-2002 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН Б.2.2-3-2012 «Захист від пожежі. Пожежна безпека об’єктів будівництва»  та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92**«Планування і забудова міських і сільських поселень» та відповідно до 

передпроектних розробок з урахуванням спеціалізованих норм.

СанПіН 173-96 Державні санітарні правила пла-нування та 

забудови населених пунктів

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення.

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спадщини»;

на підставі розроблення проектної документації щодо визначення розмірів і меж водоохоронних зон та плану земельно-господарського устрою населеного пункту, згідно статті 87 Водного кодексу України(з доведенням до відому населення, всіх зацікавлених організацій рішення щодо меж водоохоронних зон і прибережно-захисних смуг та водоохоронного режиму, який діє на цих територіях);

СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


   С-1 РЕКРЕАЦІЙНО-МЕМОРІАЛЬНІ ЗОНИ, 

          МІСЦЯ ПАМ'ЯТНИХ ПОХОВАНЬ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Будівництво заборонене

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Не визначається

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


   С-2 МЕМОРІАЛЬНІ ЗОНИ, 

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Відповідно до передпроектних розробок та спеціалізованих норм, за погодженням відповідних органів.

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Відповідно до передпроектних розробок та спеціалізованих норм

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


   СВ-1 ЗОНИ ЗЕМЕЛЬ СГ ПРИЗНАЧЕННЯ

	1.
	Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд.
	Відповідно до закону України про використання земель оборони від 27 листопада 2003 року N 1345-IV та затвердженої містобудівної документації

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки.
	Відповідно до закону України про використання земель оборони від 27 листопада 2003 року N 1345-IV

	3.
	Максимальна щільність населення (для житлової забудови)
	Не визначається

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»  п. 3.1. передпроектних розробок, з урахуванням санітарних норм, та норм інсоляції.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони. 
	Відповідно до встановлених меж зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, в разі їх виявлення

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень» розділ 8; профільною нормативною документацією та передпроектними розробками


5 ДОДАТКИ.
· Рішення Ромоданівської селищної ради №815  від 26 лютого 2015р. „Про планування території смт. Ромодан”.
· Завдання на розроблення генерального плану селищного населеного пункту.
· Копія кваліфікаційного сертифіката.

· Копія виписки з газети про інформування громадськості щодо розроблення генерального плану населених пунктів.

· Топозйомка  масштабу 1 : 2000 (коригування).

· Висновки про гідрогеологічні умови смт Ромодан Миргородського району Полтавської області.
· Вихідні дані про наявність об'єктів археологічної спадщини, видані Інститутом археології Національної академії наук.
· Довідки надані Ромоданівською селищою радою.
